Zapis o rozhodnuti

jedineho cClena spravni rady,
obhospodarovatele

spolecnosti NOVA Real Estate, investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,SpoleCnost"),

ktera vytvari podfond NOVA Real Estate - podfond 1 (dale jen
,Podfond")

Datum: 19.7.2023

Cas: 10:00

Jediny ¢len spravni rady, spole¢nost REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Clen
spravni rady” nebo ,REDSIDE"), kterého pii vykonu funkce zastupuje Rudolf Viestal, jako
povéieny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady jednajici samostatné, prijal nasledujici
rozhodnuti:



Rozhodnuti o pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych
Spolecnosti k Podfondu

REDSIDE jako jediny c¢len spravni rady a jako obhospodarovatel Spole¢nosti, resp. Podfondu,
timto rozhoduje, v souladu s § 134 a nasl. zdkona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich piredpist (dale jen ,ZISIF“) a v souladu se statutem
Spolecnosti a Podfondu, o pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych
Spolecnosti k Podfondu (dale jen ,Investi¢ni akcie“), a to z dvodu ochrany prav a pravem
chranénych zajmi akcionaiti Spolecnosti, piiCemz je mozZné pozastavit vydavani a odkupovani
Investi¢nich akcii hrozi-li ohrozeni likvidity Podfondu, potencionalni poskozeni zajmu investord,
kteti v Podfondu setrvaji, ¢ci mohou nastat vlivem trzniho prostiedi vyznamné pohyby v hodnoté
aktiv Podfondu.

1. Diivody pozastaveni vydavani a odkupovani Investicnich akcii

Clen spravni rady jako obhospodatovatel se s ohledem na zasadu jednat vzdy v nejlep$im zajmu
svych investori rozhodl pro pozastaveni vydavani a odkupovani Investicnich akcii, jelikoZ v ramci
stresového testovani oddéleni rizeni rizik vyplynulo, Ze s ohledem na

)] objem podanych Zadosti o odkup Investi¢nich akcii tvofici vyznamnou ¢ast vloZeného
investorského kapitdlu skrze upis Investi¢nich akcii, které prevysuji soucasnou
likvidni slozku portfolia Podfondu;

(ii) strukturu aktiv Podfondu, které jsou tvoreny vyhradné méné likvidnimi
nemovitostnimi spole¢nostmi (celkové 19 nemovitosti) a ptedevsim;

(iii)  aktudlnisituaci na realitnim trhu, kde v disledku neexistence srovnatelnych transakeci
v oblasti komerc¢nich nemovitosti, v dlisledku praktického zamrznuti trhu, panuje
vyznamna nejistota ohledné vySe tzv. yieldu, za které mohou byt komerc¢ni
nemovitosti redlné zobchodovany;

(iv)  pozastaveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii umoZni Podfondu zachovat
hodnotu portfolia, oproti situaci tzv. ,distress“ prodeji v dobé nejnizsi likvidity na
realitnim trhu od roku 2008.

V disledku vyse uvedeného by tedy vyplata vyznamné casti Investi¢nich akcii Podfondu, za
pouziti hodnoty Investi¢ni akcie nereflektujici plné soucasnou trzni situaci (Podfond ocenuje své
portfolio dle statutu jedenkrat ro¢né), mohla byt na dkor investort, ktefi Zadost o odkup
Investi¢nich akcii nepodali. AvSak i v pripadé vyporadani vSech zadosti o odkup Investi¢nich akecif,
které Podfond nyni eviduje, skrze prodej aktiv Podfondu, by doslo k tak podstatné zmeéné
struktury aktiv, a to z pohledu vyvazenosti a diverzifikace portfolia mezi kancelaiské, retailové a
pramyslové nemovitosti, coZ by opét mohlo vést k potencidlnimu poskozeni zajmi investord,
ktef{ se rozhodli v Podfondu setrvat.

Soucasna situace na realitnim trhu, kdy de facto dochazi k uzavirani pouze minima dobrovolnych
transakci a trh je tvoren oportunistickymi transakcemi, vyrazné stézuje stanoveni spravedlivého
a priméreného ocenéni portfolia. Pripadny prodej aktiv za soucasnych trznich podminek za
ucelem vyporadani predmétnych zadosti o odkup by nebyl v zajmu investort, ktefi se rozhodli
v Podfondu setrvat. Podfond nedisponuje dostate¢nou likviditou, aby bez prodeje aktiv uspokojil
veskeré jiz podané zadosti o odkup.

K vyporadani vSech obdrzenych zadosti o odkup Investi¢nich akcii Podfondu je tedy tireba
realizovat prodej nemovitostnich aktiv. Pfred vydanim rozhodnuti o pozastaveni vydavani a
odkupovani Investi¢nich akcii se nepodatilo vyhledat vhodné zajemce o koupi nemovitostniho
portfolia Podfondu pravé z diivodu vyse popsané situace na nemovitostnim trhu.



2. Okamzik, od kterého se vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii pozastavuje

Clen spravni rady rozhoduje, Ze okamZikem, od kterého se vydavani a odkupovani Investi¢nich
akcif pozastavuje je 28.7.2023, 00:00 hodin.

3. Doba, na kterou se vydavani a odkupovani Investicnich akcii pozastavuje

Clen spravni rady rozhoduje, Ze vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii se pozastavuje do
28.1.2024 (tj. na dobu 6 mésici).

4. Rozhodnuti, zda se pozastaveni vztahuje i na Investicni akcie, o jejichZ vydani nebo
odkoupeni bylo pozadano pied 28. 7. 2023 a u nichz jesté nedoslo k vyplaceni
protiplnéni za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii

Clen spravni rady rozhoduje, Ze pozastaveni se vztahuje i na Investi¢ni akcie, o jejichZ vydani
nebo odkoupeni bylo pozadano pred 28. 7. 2023 a u nichz jesté nedoslo k vyplaceni protiplnéni
za odkoupeni nebo k vydani Investi¢nich akcii.

Clen spravni rady zvolil tuto variantu, nebot vsouladu s odbornou péé¢i nejlépe odpovida
spravedlivému feSeni konkrétni situace, tedy zejména tu variantu, kterd se nejvice bliZi
standardni situaci, neni diskriminacni a nepodporuje spekulativni zneuziti této mimoradné
situace. Obhospodarovatel pritom zvaZzil nachylnost daného fondu ke spekulativnimu zneuziti v
pripadé vypotadani Zadosti za znamou nebo neaktualni hodnotu.

5. Rozhodnuti, zda se po obnoveni vydavani a odkupovani Investi¢nich akcii bude
postupovat podle § 139 odst. 1 pism.) a) bod 1 nebo 2 nebo podle § 139 odst. 1 pism.
b) ZISIF

Clen spravni rady na zakladé vyse uvedenych diivodii rozhoduje, Ze po obnoveni vydavani a
odkupovani Investi¢nich akcii se bude postupovat podle § 139 odst. 1 pism. b) ZISIF, tj. Ze k
Zadostem o vydani nebo odkoupeni Investi¢nich akcii, u nichz nedoslo k vyplaceni protiplnéni za
odkoupeni nebo k vydani Investicnich akcii, se neprihliZi, a osoby, které takovou zadost podaly,
budou bez zbytecného odkladu po dni 29. 1. 2024 vyzvany, aby svou Zadost podaly znovu,
jestliZe jejich zajem trva.

V Praze dne 19. 7. 2023

)

Rudolf Viestal
Povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady spolecnosti
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.




