Zapis z jednani Fadné valné hromady

spole¢nosti NOVA Real Estate, investiéni fond s prom&nnym zikladnim kapitilem, a.s., ICO: 043
31 869, se sidlem Na Prikop& 854/14, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 20886 (déle jen ,,Spole&nost™), ktera vytvari
podfond NOVA Real Estate — podfond 1 (dale jen ,,Podfond*)

Valna hromada Spole¢nosti se konala dne 6. &ervna 2023 od 13:00 hod. v sidle Spole&nosti, na adrese
Na Piikopé 854/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Pfitomni akcionafi Spole¢nosti a dalsi pozvané osoby se zapisovali do listiny piitomnych akcionaf
a dalSich osob, kterd je pfiloZena jako Pfiloha &. 1 tohoto zapisu (déle jen ,Listina pFitomnych*).

Jednani valné hromady zah4jil Mgr. Jakub Porod, advokait trvale spolupracujici se spole&nosti Kocian
Solc Balastik, advokatni kancelat, s.r.o. (déle jen ,.Jakub Porod®), kterého svolavatel valné hromady
pan Rudolf Viestdl, jakozto povéfeny zmocnénec jediného Glena spravni rady Spolednosti (dale jen
»RV¥), povéfil, aby zahjil a fidil valnou hromadu do zvoleni jejiho predsedy a dalSich organii valné
hromady Spole¢nosti.

Jakub Porod pfednesl pofad valné hromady:

1. Zahjjeni valné hromady a ovéfeni usnaSenischopnosti

2. Volba organi valné hromady

3. Projednani vyroéni zpravy Spolegnosti a Podfondu za rok 2022, zprivy auditora a zpravy
spravni rady o podnikatelské ¢innosti a o stavu jejiho majetku za rok 2022

4. Schvaleni fadné Gcetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu za rok 2022

5. Rozhodnuti o vyporadéani vysledku hospodafeni Spole&nosti a Podfondu za rok 2022
6. Urceni auditora Spole¢nosti a Podfondu pro rok 2023

7. Zavér

Jakub Porod sougasn€ upozornil, Ze priib&h valné hromady je nahravan.
Bod ¢&. 1 pofadu valné hromady: Zahajeni valné hromady a ovéFeni usnaSenischopnosti

Pan Jakub Porod pfivital pfitomné osoby. Nasledn& Jakub Porod seznamil piitomné se zikladnimi
informacemi rozhodnymi pro konani valné hromady, a to s tim, Ze:

* ke dni konani valné hromady vydala Spole¢nost 20 kusi zakladatelskych akcii jako kusovych
akcii na jméno vydanych jako cenny papir (listinna podoba), soudet viech zakladatelskych akcii
vydanych jako kusové akcie, a tedy zapisovany zakladni kapital &ini 2.000.000 Kg&;

e s kaZdou 1 zakladatelskou akcii na jméno vydanou jako cenny papir je dle &l. 5 odst. 1 stanov
Spolecnosti spojen 1 hlas; celkovy podet hlast ve Spole&nosti je tedy 20;

e na valné hromadé je pfitomny jediny akcionat SpoleGnosti, ktery disponuje 100 %
zakladatelskych akcii o celkové hodnoté zapisovaného zékladniho kapitdlu ve vysi 2.000.000
K¢, s nimiZ je spojeno 20 hlas, tj. 100 % v3ech hlast ve Spole&nosti; valna hromada je proto
usnéSenischopna;

e valna hromada byla svolana pisemnou pozvénkou na valnou hromadu, ktera obsahovala
nalezitosti podle ustanoveni § 407 a § 377 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich (dale jen
»ZOK") a pfislusnych &lankid stanov Spolednosti a kterou byla valna hromada ¥adné svolana
v souladu s ustanovenim § 406 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich a v souladu



se stanovami Spole¢nosti, kdyz byla dne 4. 5. 2023, tj. nejméné 30 dni pfede dnem konani valné
hromady uvefejnéna na internetovych strankach www.redsidefunds.com a soudasné byla
akcionaflim zaslana na jejich adresy uvedené v seznamu akcionait;

e rozhodnym den k G¢asti na valné hromadé v souladu se ZOK a pozvankou na valnou hromadu
je den 31. 5. 2023. Pravo ucastnit se valné hromady a vykonavat akciondfskd prava mé pouze
akcionaf zapsany v seznamu akcionaiti Spole€nosti k rozhodnému dni.

Valna hromada byla svolana v souladu se stanovami Spole¢nosti jedinym &lenem spravni rady
Spoleénosti.

V souladu se stanovami Spole¢nosti upozoriiujeme akcionafe, Ze s investiénimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo kromé piipadil stanovenych zikonem nebo stanovami Spole¢nosti.

Bod &. 2 poiadu valné hromady: Volba organi valné hromady

Jakub Porod Kkonstatoval, Ze valna hromada miiZe rozhodnout, Ze pifedsedou valné hromady
a ovéfovatelem zapisu z valné hromady bude jedna osoba. Na zdkladé tohoto Jakub Porod navrhl
na volbu orgédni valné hromady nasledujici osoby:

e zaptedsedu valné hromady a ovéfovatele zdpisu pana Mgr. Jakuba Poroda;
e za zapisovatelku pani Mgr. Nikol CiSeckou;
e za osobu povéfenou séitinim hlast pana Ing. Karla Krhovského.

Jakub Porod se dotdzal pfitomnych akcionaii, zda maji néjaké dal$i navrhy, protinavrhy, dotazy,
pozadavky na vysvétleni, protesty nebo pifipominky k navrhované volbé organti valné hromady. Nebylo
tomu tak. Dal tedy hlasovat o pfijeti nasledujiciho usneseni:

wValnd hromada Spolecnosti voli za predsedu valné hromady a za ovérovatele zdpisu pana
Mgr. Jakuba Poroda, za zapisovatelku pani Mgr. Nikol CiSeckou a za osobu povéfenou sciténim hlasu
pana Ing. Karla Krhovského.

Jakub Porod konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spoleénosti je hlasovaci pravo o pfijeti navrhu
tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovéni:

Ptitomni: 100 % hlast akcionait

Pro: 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti: 0 % hlasi ptitomnych akcionait
Zdrzel se: 0 % hlasn piitomnych akcionait

Jakub Porod konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionafi se zakladatelskymi
akciemi a Ze zvolené osoby jsou pfitomné na zasedini valné hromady. Na dotaz Jakuba Poroda
k danému usneseni nikdo protest nevznasi. Nasledn€ se Jakub Porod ujal své funkce predsedy valné
hromady.



Bod €. 3 poradu valné hromady: Projednédni vyro¢ni zprivy Spole¢nosti a Podfondu za rok 2022,
zprivy auditora a zpravy spravni rady o podnikatelské €innosti a o stavu jejiho majetku za rok
2022

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze akcionafi méli tyto dokumenty k dispozici na internetovych
strankdch Spole€nosti www.redsidefunds.com a taktéz v sidle Spole&nosti. Vyro&ni zprava Spole&nosti
i Podfondu byla k dispozici i na samotné valné hromadé.

Nasledné ptedseda valné hromady poZzadal Pavla Kaderu, ktery je fund managerem Spole&nosti (dale
jen ,PK*), aby pfednesl avodni slovo.

PK pfednesl zakladni shrnuti prede$lého roku 2022 a soudasn informoval piitomné akcionéfe
o Cinnostech, které byly vykonavany ve vztahu ke spravé majetku Spole¥nosti a Podfondu. Zaroveii
pfednesl informaci o prodlouZeni nékolika vyznamnych retailovych ndjemnich smluv o dalsi tfi roky.
K prodlouZeni nékterych ndjemnich smluv do3lo i v oblasti kancelafskych budov, a to u nékterych
néjemci az o pét let. Z pohledu financovani byly prodluZzovany tfi avéry na trovni SPV. PK soudasné
pfedstavil projekt fotovoltaickych elektraren, které Spole&nost buduje v kooperaci s investiénim fondem
Nova Green Energy, SICAYV, a.s. na stfechach budov ve vlastnictvi Spole&nosti. Spole&nost je prvni,
ktera tento projekt bude mit dokonéeny, fotovoltaika poskytne 30 % energie, kdy timto projektem bude
usetfeno 350 tun CO?,

Pfedseda valné hromady se dotézal pfitomnych akcionaid, zda maji n&jaké dalsi navrhy, protinavrhy,
dotazy, poZzadavky na vysvétleni nebo p¥ipominky.

Pan J. Traxler se zeptal, jakou finanéni tsporu p¥inese projekt fotovoltaickych elektraren na stfechach
budov Spolecnosti. PK sdélil, Ze tento projekt mé4 hned dva vlivy, a to piimy (finan&ni) a neptimy, kdy
stéZejni je pravé vliv neptimy. Ten spoiva v zaji$téni stability zdroje vyroby elektrické energie, ale
zejména pak t€7ko kvantifikovatelna atraktivita nemovitosti pro ESG senzitivni najemce a piipadné té2
niz§i marze pfi financovani, které banky hodlaji poskytovat. Toto je vSak pouze v ramci rozprav
s bankami.

Pfedseda valné hromady po zodpovézeni viech dotazii dal hlasovat o ptijeti nasledujiciho usneseni:

» Valng hromada Spolecnosti projednala a bere na védomi vyroéni zpravy Spoleénosti a Podfondu
za rok 2022, vcetné zpravy o vztazich, zprdvy auditora a zpravy sprdévni rady o podnikatelské cinnosti a
o stavu jejiho majetku za rok 2022.

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spole&nosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Pfitomni: 100 % hlasi akcionait

Pro: 100 % hlasi ptitomnych akcionafu
Proti: 0 % hlast pfitomnych akcionait
Zdrzel se: 0 % hlast pfitomnych akcionaf

Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest nevznasi. Pfedseda valné hromady
pfesel k dalsimu bodu programu.

Bod ¢. 4 poradu valné hromady: Schvileni f4dné ti¢etni zAvérky Spoleénosti a Podfondu za rok
2022



Piedseda valné hromady uvedl, Zze fadné acetni zavérky Spoleénosti a Podfondu za rok 2022 byly
zvefejnény na internetovych strankdch Spole¢nosti www.redsidefunds.com a jsou akcionaitim
k dispozici na samotné valné hromadé jakoZto soucasti vyroéni zpravy.

Navrh usneseni (1):  ,, Valnd hromada schvaluje Fadnou ticemi zavérku Spolecnosti za rok 2022.
Néavrh usneseni (2):  ,, Valnd hromada schvaluje Fadnou ucetni zavérku Podfondu za rok 2022. “
Odévodnéni: Schvaleni fadné ucetni zavérky nalezi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2

pism. g) ZOK do pisobnosti valné hromady. Spravni rada navrhuje valné
hromadé schvalit fadnou G¢etni zavérku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2022.
Radné Ggetni zavérky byly ovéfeny auditorem bez vyhrad, spravni rada
prezkoumala fadné UCetni zavérky a navrhla je predlozit ke schvaleni valné
hromadg. Ugetni zavérky jsou soudasti vyrodni zpravy Spole&nosti a Podfondu
a jsou tudiz k dispozici dle bodu 3 vyse.

Predseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionafd, zda maji n&jaké dalSi névrhy, protinavrhy,
dotazy, pozadavky na vysvétleni nebo pfipominky. Nebylo tomu tak. Dal tedy hlasovat o pfijeti
nasledujiciho usnesent:

., Valna hromada Spolecnosti schvaluje Fadnou ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2022.

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Ptitomni: 100 % hlast akcionari

Pro: 100 % hlast pfitomnych akcionaia
Proti: 0 % hlasi piitomnych akcionafii
Zdrzel se: 0 % hlasi piitomnych akcionafi

Predseda valné hromady konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionait
vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest
nevznasi.

Piedseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionait, zda maji n€jaké dalsi navrhy, protinavrhy,
dotazy, pozadavky na vysvétleni nebo pfipominky. Nebylo tomu tak. Dal tedy hlasovat o pfijeti
nasledujiciho usneseni:

,,» Valnd hromada Spolecnosti schvaluje Fadnou ucetni zavérku Podfondu za rok 2022.

Piedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Ptitomni: 100 % hlasi akcionafi

Pro: 100 % hlasi pritomnych akcionafti
Proti: 0 % hlast pfitomnych akcionafi
Zdrzel se: 0 % hlasi pfitomnych akcionara



Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze usneseni bylo pFijato 100 % hlasy pt¥itomnych akcionafii
vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz predsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest
nevzna$i. Piedseda tak pfistoupil k dal$imu bodu programu.

Bod &. 5 poradu valné hromady: Rozhodnuti o vypotfidani vysledku hospodafeni Spole¢nosti a
Podfondu za rok 2022

Pfedseda valné hromady poté pfednesl navrh spravni rady Spolednosti na vypofadani vysledku
hospodareni Spole€nosti a Podfondu za rok 2022 a navrh na pfijeti nasledujicich usneseni k tomuto bodu
jednani fadné valné hromady:

Névrh usneseni (1):  ,, Valnd hromada bere na védomi, Ze hospoddrsky vysledek Spolecnosti za rok
2022 ¢inil 0,-K¢&.“

Névrh usneseni (2):  ,, Valnd hromada rozhoduje, Ze ucetni zisk Podfondu za rok 2022 ve vysi
174.133.555,56,- K¢ bude preveden na ucet nerozdélenych ziski minulych let.

Odivodnéni: Rozhodnuti o vyporadani hospodaiského vysledku (tj. rozd&leni zisku nebo
thrad€ ztraty) nélezi v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism. h) ZOK,
do plisobnosti valné hromady. Spravni rada navrhuje valné hromadé
rozhodnout o vypofadani zisku za rok 2022 ve vysi 174.133.555,56,- K& tak, ze
tento zisk bude pfeveden na cet nerozdélenych ziskd minulych let.

Pfedseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionafl, zda maji n&jaké dalsi navrhy, protinavrhy,
dotazy, poZadavky na vysvétleni nebo pfipominky. Nebylo tomu tak. Dal tedy hlasovat o pfijeti
nasledujiciho usneseni:

» Valnd hromada bere na védomi, Ze hospoddrsky vysledek Spolecnosti za rok 2022 cinil 0,-K¢.

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spoleénosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Piitomni: 100 % hlasu akcionafi

Pro: 100 % hlasti pfitomnych akcionaft
Proti: 0 % hlasi ptitomnych akcionaft
Zdrzel se: 0 % hlasi pfitomnych akcionafi

Predseda valné hromady konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionaft
vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest
nevznasi.



Pfedseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionaiti, zda maji néjaké dali navrhy, protinavrhy,
dotazy, poZadavky na vysvétleni nebo pfipominky. Nebylo tomu tak. Dal tedy hlasovat o pfijeti
nasledujiciho usneseni:

., Valnd hromada rozhoduje, Ze ucemi zisk Podfondu za rok 2022 ve vysi 174.133.555,56,- K¢ bude
pFeveden na ucet nerozdélenych ziskit minulych let.

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spoleénosti je hlasovaci pravo o piijeti
néavrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Ptitomni: 100 % hlasii akcionafi

Pro: 100 % hlasii pfitomnych akcionaia
Proti: 0 % hlasi pfitomnych akcionaii
Zdrzel se: 0 % hlasi pfitomnych akcionaft

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionafi
vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest
nevznasi. Pfedseda tak pfistoupil k dal§imu bodu programu.

Bod €. 6 poiadu valné hromady: Uréeni auditora Spole¢nosti a Podfondu za rok 2023

Piedseda valné hromady uvedl, Ze spravni rada Spoleénosti projednala a pfedklada valné hromadé osobu
auditora k ov&feni ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu na rok 2023, a to konkrétné spole&nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00
Praha 4.

Piedseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionafl, zda maji k tomuto bodu valné hromady
jakékoliv pfipominky, dotazy &i poZadavky na vysvétleni. Nebylo tomu tak. Vyzval tedy akcionafe
k hlasovani o pfijeti nasledujiciho usneseni:

»Valnd hromada urcuje auditorem pro ovéfeni Fadné ucetni zdavérky Spolecnosti k 31. 12. 2023 za ucetni
obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521,
se sidlem Hvézdova 1734/2¢, Nusle, 140 00 Praha 4.%

Ptedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spole¢nosti je hlasovaci pravo o pfijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovéni:

Pfitomni: 100 % hlasu akcionaf

Pro: 100 % hlasi pfitomnych akcionait
Proti: 0 % hlasi pfitomnych akcionaii
Zdrzel se: 0 % hlasi pfitomnych akcionaii



Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze usneseni bylo pfijato 100 % hlasy pfitomnych akcionéft
vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému usneseni nikdo protest
nevznasi.

Pfedseda valné hromady se dotazal pfitomnych akcionait, zda maji k tomuto bodu valné hromady
Jjakékoliv pfipominky, dotazy ¢i poZadavky na vysvétleni. Nebylo tomu tak. Vyzval tedy akcionate
k hlasovani o piijeti nasledujiciho usneseni:

»Valnd hromada uréuje auditorem pro ovéfeni Fddné ucetni zavérky Podfondu k 31. 12. 2023 za tucetni
obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO: 407 65 521,
se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4.

Pfedseda valné hromady konstatoval, Ze v souladu se stanovami Spole&nosti je hlasovaci pravo o ptijeti
navrhu tohoto usneseni spojeno pouze se zakladatelskymi akciemi.

Vysledky hlasovani:

Ptitomni: 100 % hlast akcionait

Pro: 100 % hlast pfitomnych akcionait
Proti: 0 % hlasi pfitomnych akcionafi
Zdrzel se: 0 % hlast pfitomnych akcionafi

Predseda valné hromady konstatoval, Ze valna hromada ur&ila auditora Spolednosti a Podfondu na rok
2023 spolecnost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. a toto usneseni bylo pfijato 100 % hlasy
pfitomnych akcionafli vlastnicich zakladatelské akcie. Na dotaz pfedsedy valné hromady k danému
usneseni nikdo protest nevzna$i. Pfedseda tak pfistoupil k poslednimu bodu programu,

Bod &. 7 pofadu valné hromady: Zavér

Pfedseda valné hromady uvedl, Ze o jednani valné hromady bude vyhotoven zapis do 15 dnil ode dne
Jejiho ukondeni, ktery bude zvefejnén na internetovych strankach Spoleénosti www.redsidefund.com.

Piedseda valné hromady déle uvedl, Ze tim byly vylerpany vSechny body programu jednani valné
hromady a dotdzal se akcionaf, zda maji n&jaké dal$i navrhy, dotazy, poZzadavky na vysvétleni
¢i piipominky. Nebylo tomu tak. Pfedseda valné hromady podékoval akcionaitim a dal$im piitomnym
za uCast a v 13:19 hod. jednani valné hromady ukongil.



V Praze dne 6. Cervna 2023

e,

"y

Megr. Jakub Porod Mgr. Nikol Cisecké
Pfedseda valné hromady a ovéfovatel Zapisovatelka
zapisu

Ing. Karel Krhovsky
Osoba povéfena s¢itanim hlast



