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Spravni rady



ZPRAVA SPRAVNI RADY NOVA REAL ESTATE, INVESTICNi FOND
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,A.S.

Vazeni akcionafi, obchodni pratelé,

investi¢ni fond NOVA Real Estate, spolecné s NOVA Real Estate —
podfond 1 (,Podfond"), byl zaloZen v roce 2015 s jasné definovanou
investicni strategii zaméfenou na realitni trh v regionu stfedni a
vychodni Evropy.

Komeréni nemovitosti v portfoliu Podfondu predstavuji pro
investora moznost participovat na stabilnim vynosu plynoucim z
dlouhodobych ndjemnich smluv a zarovenn umoZzfuji uchovat
hodnotu v prostfedi zvySenych inflaénich tlakd. Cilem realitnich
investic je prekonat vynos urokovych vynost standardnich ndstrojl
penézniho trhu a pfispét k diversifikaci investic. Svoji povahou
nemovitosti pfedstavuji vhodny investi¢ni nastroj pro konzervativni
investory. Jiz v historii mélo investovani do nemovitosti vzdy stredné
az spise dlouhodoby charakter, prekonavajici ze své podstaty
nenadalé krize ¢&i kratkodobé wvykyvy hodnot ostatnich druhd
majetku. Je nespornym faktem, ze z dlouhodobého hlediska
hodnota kvalitnich, udrzovanych, dobfe umisténych nemovitosti
stabilné roste.

Co se tyCe praxi ustdleného a standardné pouzivaného rozdéleni
klasickych vynosovych nemovitosti, pak hovofime o ¢tyfech
hlavnich tfidach komerénich nemovitosti. Témi jsou: kancelarské
budovy, objekty pro maloobchod, tedy obchodni centra a mensi
obchodni jednotky, préimyslové nemovitosti uréené pro skladovani a
vyrobu a hotely.

S ohledem na zlaté pravidlo investovani, jimz je diverzifikace, se
nezamerujeme pouze na jednu tfidu nemovitosti, ale nakupujeme do
Podfondu a spravujeme vynosové nemovitosti prvnich tfi vyse
uvedenych tfid. Tedy kancelafské budovy v Praze, regionalni
obchodni centra i vyznamné lokalni maloobchodni jednotky a
primyslové nemovitosti. Posledni tfidé vynosovych nemovitosti,
tedy hotellm, se nevénujeme a v budoucnu vénovat nepldnujeme.

Pri posuzovani a vyhodnocovani vhodnosti transakci ve vztahu ke
stavajicimu slozeni portfolia a planu jeho dal$iho rozvoje bereme
zfetel pfedev$im na lokalitu, v niz se nemovitost nachazi, délku
najemnich smluv v kombinaci s bonitou najemce a v neposledni
fadé prihlizime k technickému stavu budov. Tyto faktory maji
zasadni vliv na schopnost budovy generovat pfijmy z ndjemného v
dobrych i zlych ¢asech a samozfejmé i na vynosnost v okamziku
pfipadného budouciho prodeje.

Udalosti v nemovitostnim portfoliu fondu

Portfolio nemovitosti uzavfelo rok 2021 se skvélym vysledkem
96,7 % pronajatych ploch, z ¢ehoz obsazenost kanceldfi ¢ini 95,9 %,
maloobchodu 99,8 % a logisticko-primyslovych nemovitosti 94,9 %.
Prdmérnd délka ndjemnich smluv je ke konci roku mirné nad 4,5
roky. Struktura portfolia je rozdélena do tfi témér stejné velkych

segmentd. Z hlediska hodnoty majetku fondu je 38 % alokovano do
regionalniho maloobchodu, 35 % portfolia tvofi prémiové
kancelarské budovy v centralnich lokalitdch Prahy a 28 % tvofi
segment logisticko-primyslovy.

Obecné se nam potvrzuje, Ze diversifikace nemovitostniho portfolia
a jeho relativni velikost ma svij vyznam, jelikoZz dynamika
ekonomickych dopad( je riizna pro jednotlivé segmenty.

Sektor logisticky a prdmyslu je v portfoliu Fondu reprezentovan
prdmyslovym  parkem, ktery se nachdzi v intravildnu
zdpadoslovenského mésta Trencina. Jedna se o budovu
nadstandardnich technickych parametrll o rozloze 120 tis. m?
pronajatou 8 nadnarodnim ndjemctim z oblasti vyroby a logistiky. V
oblasti prondjmU se béhem roku podafilo predjednat a prodlouzit
cca 59 000 m? ploch, coz odpovida pfiblizné 50 % z celkovych
pronajimatelnych prostor. Diky Uspéchlm v oblasti pronajma
projekt Uspésne splnil podminky automatického prodlouzeni
seniorni financovani u némeckeé banky Helaba Landesbank Hessen-
Thiringen a je financovan fixni sazbou 1,93 % s az do konce roku
2024.

Kancelarska ¢ast portfolia, i pres relativni zpomaleni na strané
poptavky vlivem koronavirové pandemie, udrzela pronajatost ploch
nad 95 %. Podafilo se prodlouzit najemni smlouvy s vyznamnymi
korporatnimi klienty (Pfizer, Hochtief, Kotra a dalsi), ale i mensimi
lokaInimi firmami, u kterych véfime v rist do budoucna. Celkem bylo
pronajato ¢i pfedjednano 5800 m? kancelafskych ploch, coz &ini cca
16 % tohoto segmentu portfolia. Béhem roku jsme nadale
investovali do modernizace budov. Byla dokoncéena revitalizace
prostor recepce budovy Andél 16, kde jsme také instalovali Fidici
systém pro nabijeci stanice elektromobill. V budovach Andél 17 a
Smichov Gate zapocala, respektive pokracovala implementace
moderniho fidiciho systému budov — BMS.

Retailova ¢ast portfolia fondu se pfevazné sklada z nemovitosti,
které jsou dlouhodobé pronajaty operdtorim hypermarketd,
supermarketll ¢i hobbymarket(, s prihlédnutim na regionalitu pozice
daného nemovitostniho projektu. Z pohledu prijmd z ndjemného se
tedy témeérF vyluéné jedna o prodejce tzv. nezbytného zbozi. Provoz
tohoto segmentu trhu nebyl vladnimi opatfenimi v loriské roce
zasazen a prostory této Casti portfolia zlstavaji stabilné obsazeny.
Najemci OC Orlice Park nam poskytuji data o obratech, které ukazuji
celoro¢ni narlist 0 6,8 % vUici roku 2020 a 17,8 % oproti roku 2019.
Tento pozitivni vyvoj se poté nepfimo prenasi i do vySe ndjemného
u smluv, které v bézném roce vyjedndvame.Ve druhém Ctvrtleti bylo
s Komeréni Bankou uzavieno nové externi financovani u tfi z
maloobchodnich projektd — Rynovka Jablonec, Albert Znojmo a OC
Orlice Park. Toto financovani bylo poskytnuto na urovni jednotlivych
projektovych spole¢nosti.



Béhem roku nedoslo ke zméné sloZeni portfolia, kdy nebyla
provedena zadna akvizice ani prodej nemovitosti. Nicméné s cilem
zrealizovat hodnotu plynouci z uskutec¢néného investi¢niho
programu a aktivniho asset management projektu Smichov Gate,
jsme tuto budovu ke konci roku pfipravili a nabidli k prodeji.

K uzavfeni transakce by mélo dojit na prelomu prvniho a druhého
Ctvrtleti roku 2022. Smichov Gate je nemovitost, které jsme z
pohledu spravy a investic vénovali nejvétsi pozornost a v pribéhu
doby drzeni zainvestovali téméf 1 milion EUR jak do zlepSeni
technického vybaveni budovy, tak ke zvelebeni vnitfnich i venkovnich
vefejnych prostor. Prostfedky z realizace této transakce budou
vyuzity ke snizeni zadluzeni a dal$imu rozvoji Fondu.

Hospodareni spolecnosti v roce 2021

V pribéhu roku Podfond nadale podnikal v oblasti kolektivniho
investovani v Ceské republice, pticemz pfedmétem podnikani byla
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism.

a) zdkona ¢&. 240/2013 sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (déle jen ,Z&kon").

Hospodareni Podfondu skoncilo v roce 2021 Ucetnim ziskem ve vysi
226 856 tis. K¢. Také toto prispélo ke zhodnoceni investic investort
09,66 %, tedy k vyznamnému prekonani cileného vynosu.

Detailni informace o hospodareni Podfondu poskytuje roéni Gcéetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.

Audit finanéni pozice a vysledku hospodareni

Vysledky hospodareni Fondu a Podfondu za rok 2021 jsou ovéfeny
spole¢nosti  PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,, auditorské
opravnéni vydané KACR pod &. 021.

Vyhled pro rok 2022

Ocekavame, Ze ekonomickd omezeni a vlivy zplsobené globalni
Covidovou pandemii budou béhem roku ukonceny.

Celkové Uspory ceskych domacnosti se dostaly na rekordni Uroven
a ke konci roku 2021 vzrostly o 198 miliard na 3,02 bilionu K¢. Kvdli
oc¢ekavani relativné vyssiinflace se, i pfes pokracujici napéti na trhu
prace, realny pfijem vétSiny domacnosti pravdépodobné snizi.
Neocekdvame vsak vyznamny vliv na segment maloobchodu, kam
se soustredily investice fondu, tj. segment s ddrazem na prodej
nezbytného zbozi v regiondlnich oblastech Ceské republiky. Tento
maloobchodni segment by mél bez problému inflacnim tlakdm
odolat a vétSinove je promitnout v cendch svého zbozi.

Domacnosti s vySSimi Usporami budou motivované své uUspory
Cdstetné rozpustit, anebo ochrdnit pomoci investiénich nastrojl.
Ocekavame tedy priliv dodate¢ného lokalniho kapitalu do segmentu
komercnich nemovitosti, ktery bude investovat s cilem uchovani
hodnoty a ochrany pred inflaci.

Nemovitosti v oblasti logistiky budou i nadale tézit ze zvysené
poptavky z oblasti e-commerce a dalSich segmentd moderni
ekonomiky. Tento trend zde zUstéva a bude se i naddle prohlubovat.
Pramyslové haly budou téZit z (pfe)nastavovani dodavatelskych
fetézcll ve prospéch lokalni vyroby, coz je téZ dlsledkem epidemické

situace a ekonomického rlstu v jihovychodni Asii.

Poptdvka po kancelarskych prostorach se bude naddle
normalizovat. Faktor pandemické nejistoty postupné odpada a firmy
si uvédomuiji, Ze kvalitni pracovni prostredi je pro né konkurencéni
vyhodou pfi nabirdni talentd a zkusené pracovni sily. Tento faktor
hraje zejména ve prospéch etablovanych a centralnich lokalit Prahy
1,4 a 5. Firmy a zejména jejich zaméstnanci si uvédomuiji, ze pro
dlouhodobé fungovani spole¢nosti ma koncept home-office sva
Uskali a omezeni. Kancelarské prostory prochazeji pfemeénou, kdy je
posilovana funkce podporujici kooperaci a neformalni vyménu
informaci a znalosti mezi zaméstnanci.

S rostoucimi cenami energii poroste finanéni navratnost investic do
uspornych opatreni nemovitosti ¢i lokalni generace elektrické
energie. V této oblasti planujeme postupné modernizovat i nase
stavajici budovy. Mimo jiné v roce 2022 budeme, ve spolupraci se
sesterskym fondem Nova Green Energy, realizovat stfedné velky
fotovoltaicky zdroj na stfeSe Orlice Park Shopping a vymeénu

osvétleni za LED zdroje.

Z pohledu a z pozice spolecnosti Redside investicni spolecnost, a.s.,
jakozto obhospodarovatele fondu, se po velice Uspésnych akvizicich
v minulych letech, nase prace a Usili nyni soustfeduje spiSe na
dlouhodoby rozvoj spravovanych investic. Vedle toho vsak nadéle
bedlivé sledujeme trh s cilem pokracovat v rlstu, avSak pouze za
predpokladu akvizi¢nich prilezitosti, u nichz budeme presvédceni, ze
zachovaji dosavadni vysledky a benefity fondu pro jeho stavajici i
budouci investory.

Sohledem na rlst urokovych sazeb, od kterych se odviji cena
uvérového financovani, otekdvame postupné snizovani zadluzeni
fondu. Proto budeme usilovat o splaceni alespon ¢dasti bankovnich
uvérl na urovni fondu skrze financovani ziskané formou primych
investic do fondu, anebo vyhodnym prodejem nékterého z aktiv
fondu v souladu s principy ekonomické vyhodnosti této transakce
pro akcionare fondu.

Z hlediska teritoridlniho bude Podfond nadale investovat v Ceské
republice s moznosti diversifikace v regionu stfedni a vychodni
Evropy (zejména Slovensko a Polsko).

Nadale se bude Redside investi¢ni spolecnost, a.s. aktivné podilet na
nabizeni investic do fondu vyhradné kvalifikovanym investordm v
souladu s principy kolektivniho investovani.

Rudolf Vrestal
povéfeny zmocnénec
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Protfil NOVA Real Estate,
investi¢ni fond

Rozhodnym obdobim se pro Ucely této Vyroéni zpravy rozumi Ucetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. Tato ¢ast Vyrocni zpravy
obsahuije Udaje za spravni stfedisko investiéniho fondu. Udaje za Podfond jsou uvedeny v dalsich &astech této vyrodni zpravy.

1. Zakladni udaje o investi¢nim fondu

Nazev: NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem a.s. (déle jako ,Fond”)
Zkraceny nazev: NOVA Real Estate

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceska republika

IC: 04331 869

DIC: CZ 04331 869

Z3akladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100 %

Akcie: 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé

Cisty obchodni majetek: 1921 tis. K&

1.1.  Povoleni k vytvofeni Fondu bylo udéleno oznamenim CNB ze dne 13. 8. 2015 &. j. 2015/088423/CNB/2015, které nabylo pravni moci
20. 8. 2015.

1.2. Fond je zapsan do seznamu investiénich fondd s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zakona.
1.3. Fond je zaloZen na dobu neur¢itou.
Predmét podnikani:

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) zdkona, ktery mdze vytvaret jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst.
1. z&kona. Kazdy podfond shromaZduje finanéni prostfedky od kvalifikovanych investor( vydévanim investi¢nich akcif podfondu a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie podfondu ve prospéch
téchto kvalifikovanych investord.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstriku):
Spravnirada k 31. 12. 2021

Clen spravni rady REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.
PFi vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem rozhodného
obdobi

V roce 2021 doslo k nasledujicim zménam v organech spolecnosti:

- VduUsledku prizplsobeni stanov spolecnosti nové pravni Gprave obsazené v zakoné ¢. 90/2012 Sb., O obchodnich spole¢nostech a druZstvech
a zakoné ¢&. 240/2013 Sb,, O investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, kterd nabyla G¢innost dne 1. 1. 2021, doslo ke dni
31.12.2020 k zaniku funkce statutarniho feditele, spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. (a tedy tim i k zaniku funkce jim povérenych

zmocnénct Rudolfa Vestéla a Ing. Karla Krhovského), jenoz jako statutarni organ nahradila s U¢innosti od 1. 1. 2021 Sprévni rada.

- Sprdvni rada spole¢nosti mize byt pouze jednoclenna, kdy jejim jedinym ¢lenem je jeji obhospodarovatel, a tedy od 1. 1. 2021 vznikla funkce
spole¢nosti Redside investi¢ni spolecnost, a.s. jako jediného ¢lena spravni rady, kterého pfi vykonu funkce zastupuje samostatné jim povéreny
zmocnénec Rudolf Viestal.

- Kedni 31.12. 2020 doslo v dlsledku vyse zminénych nové pfijatych stanov t¢innych od 1. 1. 2021 k zaniku funkci vSech ¢lend Spravni rady,
tj. Ing. Sarky Burgetové, Ing. Karla Krhovského a Rudolfa Vestala.



3. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodafujici Fond

Zakladni udaje: REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, V Celnici 1031/4,
PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362.

Zakladni kapital: 8400 000 K¢ (slovy: osm miliond Ctyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zakladniho kapitalu.
Datum vzniku: 29.6.2012
Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti: Rozhodnuti CNB &j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investi&ni spoleénost je zapsana v seznamu investiénich spole¢nosti vedeném CNB podle
§ 596 pism. a) zdkona a je oprdvnéna presahnout rozhodny limit.

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti investiéniho fondu
4.1 Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni investi¢niho fondu:

- Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje ro¢ni U€etni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.

- Hospodareni Fondu skonéilo v roce 2021 s vysledkem 0 tis. K&.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou tGéast v investiénim fondu

Nazev Ic Poéet akcii Podil na fondu (%)
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. 242 44 601 20 100
Celkem 20 100

Ve sledovaném obdobi nenastala zadnd zména.

6. Udaje o osobéach, na kterych mél Fond kvalifikovanou Géast

V rozhodném obdobi Fond neevidoval kvalifikovanou Ucast.

7. Osoby jednajici s Fondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Fond ve shodé s zadnou osobou.

8. Udaje o osobé depozitare

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 92
IC: 64 948 242

Depozitdr je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3608.

9. Udaje o véech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnost obchodnika s cennymi papiry pro Fond
V rozhodném obdobi investi¢ni fond nevyuzival sluzeb obchodnika s cennymi papiry.

10. Udaje o viech penézitych i nepenézitych plnénich, ktera pfijal v rozhodném obdobi jediny &len Spravni rady
10.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. nepfijal v rozhodném obdobi zadné plnéni od Fondu.

11. Udaje o poétu cennych papiri investiéniho fondu, které jsou v majetku jediného &lena Spravni rady
11.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady Redside investi¢ni spolecnost, a.s. drzi 20 kus( zakladatelskych akcii Fondu v nominalni hodnoté 2 000 tis. K&.



12. Udaje o soudnich nebo rozhodg&ich sporech, jejichz uéastnikem byl nebo je v rozhodném obdobi Fond

Fond nebyl v rozhodném obdobi U¢astnikem Zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu.

13. Osoba, ktera zajistuje Gschovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4,

PSC: 14092

IC: 64 948 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Bb, viozka 3608.

14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym dos$lo v priib&hu uéetniho obdobi

V prbéhu tcetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

15. Udaje o mzdach, Gplatdich a obdobnych pfijmech zaméstnanci a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanciim nebo vedoucim osobam

tis. K¢ 2021 2020
Mzdy a odmény ¢lendim predstavenstva obhospodarovatele 8260 8824
Ostatni mzdy, osobni ndklady a odmény zaméstnanc(i obhospodarovatele 14139 14897
Socidlni a zdravotni pojisténi 6 452 6 656
Néklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 28 851 30377

V pribéhu roku 2021 a 2020 nebyly vyplaceny odmeény ¢lendm dozor¢i rady obhospodafovatele. Odmeény ¢lend pfedstavenstva obhospodarovatele
se skladaji z fixni a variabilni slozky, pficemz variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnancti a vedoucich osob obhospodarovatele 2021 2020
Prlmérny pocet zaméstnanc( 15 16
Pocet ¢lenl predstavenstva 3 3
Pocet ¢lenl dozoréi rady 3 3

16. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech zaméstnancii nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnanci nebo vedoucich osob, jejichZz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2021 2020

Mzdy a odmény ¢lendim predstavenstva obhospodarovatele 8260 8824

17. Udaje o praimé&rném poé&tu zaméstnancl Fondu

V rozhodném obdobi Fond nezaméstnaval Zadného zaméstnance.

18. Investice do vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

19. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné pravnich vztah
Fond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v dané oblasti.

20. Informace o tom, zda ma tcetni jednotka organizacéni slozku v zahranici

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.



21. Fondovy kapital investi¢niho fondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2021:

Fondovy kapital: 19217tis. K&
Pocet vydanych akcit: 20 ks
Fondovy kapital na 1 akcii: 96 tis. K&

V souladu se zakonem o UCetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz Ucetni zaverku, Zpravu auditora a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.
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Profil NOVA Real Estate - podfond 1

Rozhodnym obdobim se pro Ucely této Vyrocni zprdvy rozumi Ucetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. Tato ¢ast Vyrocni zpravy
obsahuje Udaje za spravni stfedisko NOVA Real Estate — podfond 1.

1. Zakladni udaje o Podfondu

Néazev: NOVA Real Estate — podfond 1

NID: 8085331795

Zkraceny nazev: NRE - PF1

Sidlo: V Celnici 1031/4, Praha 1, PSC 110 00, Ceské republika

Akcie: Investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominaini hodnoty
Cisty obchodni majetek: 2975778 tis. K&

1.1. NOVA Real Estate — podfond 1 (dale ,Podfond”) je obhospodaiovan a administrovan spolecnosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.,
pficemz Podfond vznikl na zakladé oznameni Ceské narodni banky pod &. j. 2015/094553/570 ze dne 28. srpna 2015, jez nabylo pravni
moci téhoz dne.

1.2. Podfond je zapsan do seznamu investiénich fondi bez pravni subjektivity vedeném CNB dle § 597 pism. b) Zakona.
1.3. Podfond je zaloZzen na dobu neuréitou.

Predmét podnikani

Fond je fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) zékona, ktery muze vytvéret v souladu se svymi stanovami jednotlivé
podfondy podle § 165 odst. 1. zakona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostredky od kvalifikovanych investord vydavanim investicnich akci
podfondu a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé uréené investicni strategie
podfondu ve prospéch téchto kvalifikovanych investord.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Informace o orgdnech spole¢nosti a ostatnich zapisech v obchodnim rejstriku jsou uvedeny v sekci 2 Profil NOVA Real Estate, investi¢ni fond.

2. Udaje o investiéni spoleénosti obhospodatujici Podfond

Z&kladni udaje: REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, V Celnici 1031/4, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18362.

Z&kladni kapital: 8 400 000 K¢ (slovy: osm miliond ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zékladniho kapitélu.

Datum vzniku: 29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k €innosti: Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013, jez nabylo pravni moci dne 29. 4. 2013.

Investiéni spolecnost je zapséna v seznamu investiénich spolednosti vedeném CNB podle § 596 pism. a)
zakona a je opravnéna pfesahnout rozhodny limit



3. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon éinnosti Podfondu

3.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni Podfondu:

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni investi¢niho fondu poskytuje roéni Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021.
4. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou Gi¢ast na Podfondu

Ve sledovaném obdobi neméla Zadna osoba kvalifikovanou ucast na Ucetni jednotce.

5. Udaje o osobach, na kterych mél Podfond kvalifikovanou déast (k 31. 12. 2021)

Néazev 1€ Zakladni kapital (tis. K¢) Podil fondu (%)
NRE Jablonec s.r.o. 03 862984 4010 100
NRE Hradec s.r.o. 03818900 210 100
NRE Znojmo s.r.o. 03815579 210 100
NRE OFM s.r.0. 07549 849 20 100
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 04 485980 210 100
NRE South Point 16 s.r.o. 04 486 048 210 100
NRE North Point 17 s.r.o. 04 485874 210 100
NRE Kutil s.r.o. 046 07 155 20 100
NRE Panorama s.r.o. 054 69 091 20 100
NRE Smichov Gate s.r.o. 054 69 228 20 100
NRE Penny 1 s.r.o. 056 28 024 30 100
CXD Czech, s.r.o. 060 24 271 10 100
NRE OCCB s.r.0. 046 07 112 10 100
ZNO Slovakia s.r.o. 51842173 131 100
Celkem 5321

6. Osoby jednajici s Podfondem ve shodé
Ve sledovaném obdobi nejednal Podfond ve shodé s Zadnou osobou.

7. Udaje o osobé depozitaie

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Praha 4, PSC 140 92
IC: 649 48 242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

8. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali &innost obchodnika s cennymi papiry pro
Podfond

V rozhodném obdobi Podfond nevyuzival sluzeb obchodnika s cennymi papiry.



9. Udaje o vSech penézitych i nepenézitych plnénich, ktera pfijal v rozhodném obdobi jediny élen Spravni rady

9.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady nepfijal jind plnéni od Fondu neZ poplatky vyplyvajici ze statutu a ze smlouvy o vykonu funkce souvisejici s

Estate — podfond 1 v bodé Transakce se spfiznénymi osobami.

10. Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci
rozhodného obdobi

tis. K¢

Identifikace majetku fondu Druh aktiva Pofizovaci hodnota  Celkova redlna hodnota
NRE Hradec, s.r.0. pljcka 92302 51 204
NRE Hradec, s.r.0. podil 101 331 314736
NRE Jablonec, s.r.0. pljcka 121452 101910
NRE Jablonec, s.r.o. podil 65331 215635
NRE Kutil, s.r.o. pljcka 65 650 73099
NRE Kutil, s.r.o. podil 25 592 41198
NRE North Point 17, s.r.0. podil 88052 108 956
NRE North Point 17, s.r.0. pljcka 50 578 71 400
NRE OCCB, s.r.0. pljcka 207 854 254 505
NRE OCCB, s.r.0. podil 105 434 157 066
NRE OFM, s.r.0. Pijcka 73000 84929
NRE OFM, s.r.0. Podil 22055 43416
NRE Panorama, s.r.0. Pdjcka 117508 67 009
NRE Panorama, s.r.0. Podil 26 486 170 586
NRE Penny, s.r.0. Pdjcka 71 450 78 099
NRE Penny, s.r.0. Podil 40 294 70 602
NRE Smichov Gate, s.r.0. Pdjcka 271297 346 305
NRE Smichov Gate, s.r.0. Podil 25715 159 889
NRE South Point 16, s.r.0. Pdjcka 171920 202 843
NRE South Point 16, s.r.0. Podil 74029 43589
NRE Vy3ehrad Victoria, s.r.0. pljcka 81725 92986
ZNO Slovakia, s.r.o. Pdjcka 374218 407 697
ZNO Slovakia, s.r.0. Podil 489 821 685216
NRE Znojmo, s.r.o. pljcka 62 843 53 803

NRE Znojmo, s.r.o. podil 5131 77 383




11. Udaje o poétu investiénich akcii Podfondu, které jsou v majetku jediného &len Spravni rady

11.1. Spravni rada

Jediny ¢len Spravni rady vlastnil k 31. 12. 2021 32 309 045 ks investi¢nich akcii CZK tfidy Podfondu (k 31. 12. 2020 vlastnil 32 309 045 ks).

12. Udaje o soudnich nebo rozhodg&ich sporech, jejichz Géastnikem byl nebo je v rozhodném obdobi Podfond
Podfond nebyl v rozhodném obdobi t¢astnikem zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu.

13. Osoba, ktera zajistuje Gschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92
IC: 649 48242

Depozitar je spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.
14. Udaje o podstatnych zménach statutu Fondu, ke kterym dos$lo v pribéhu uéetniho obdobi
V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

15. Udaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech zaméstnanci a vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho zaméstnanciim nebo vedoucim osobam

tis. K& 2021 2020
Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva obhospodarovatele 8260 8824
Ostatni mzdy, osobni néklady a odmeény zaméstnanc( obhospodarovatele 14139 14897
Socialni a zdravotni pojisténi 6 452 6 656
Naklady na zaméstnance obhospodarovatele celkem 28 851 30377

V priibéhu roku 2021 a 2020 nebyly vyplaceny odmény ¢lenlim dozor¢i rady obhospodarovatele. Odmény ¢len(l pfedstavenstva obhospodarovatele
se skladaji z fixni a variabilni slozky, pficemz variabilni sloZka je zavisla na vysi dosazeného zisku investi¢ni spole¢nosti.

Statistika zaméstnanct a vedoucich osob obhospodarovatele

2021 2020
Primérny pocet zaméstnancl 15 16
Pocet ¢lend predstavenstva 3 3
Pocet ¢lend dozoréi rady 3 3

16. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech zaméstnanci nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem tém z jeho zaméstnancl nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil tohoto fondu

tis. K¢ 2021 2020

Mzdy a odmény ¢lendim predstavenstva obhospodarovatele 8260 8824

17. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Podfondu

V rozhodném obdobi Podfond nezaméstnaval Zadného zaméstnance.



18. Udaje o odméné obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na Gdaje o odméné za vykon
¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Gidaje o dalsich nakladech ¢i danich

2021 2020
Néklady na obhospodarovani Podfondu 49 064 52 535
Naklady na vykonnostni poplatek 37316 14 464
Naklady na sluzby depozitare a custody 1129 1262
Naklady na audit, pravni a danoveé poradenstvi 2 040 789
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 1065 1437
Celkem 90614 70 487

19. Investice do vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvijel v uplynulém Gcetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

20. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zZivotniho prostredi a pracovné pravnich vztaht
Podfond nevyvijel v uplynulém ucetnim obdobi zadné aktivity v dané oblasti.

21. Informace o tom, zda ma Gcetni jednotka organizacni slozku v zahranici

Podfond nema organizaéni slozku v zahranici.

22. Fondovy kapital Podfondu

Fondovy kapital k 31. 12. 2021

Fondovy kapital: 2975778 tis. K&
Pocet vydanych investi¢nich akcii EUR tfidy: 12949 158 ks
Pocet Vydanych investi¢nich akcii CZK tfidy 633 354 621 ks
Fondovy Kapitél na 1 akcii/CZK tfidy: 1,3183 K¢
Fondovy kapital na 1 akcii/EUR tfidy: 165,3240 K&

V roce 2021 nedoslo k vyplaté podilt na zisku k vydanym investi¢nim akciim v CZK ani EUR tfidé. V roce 2020 nedoslo k vyplaté podild na zisku
k vydanym investi¢nim akciim v CZK ani EUR tfidé.



23. Hodnoty investicnich akcii v roce 2021

K datu 31. 12. 2021 hodnota NAV pfipadajici na jeden kus investi¢ni akcie CZK rdstové tridy ¢inila 1,3183 K& a hodnota NAV pripadajici na jeden kus
investi¢ni akcie EUR rdstové tridy ¢inila 165,3240 K¢& (v roce 2020: 1,2021 K& a 159,1601 Kg¢).

Vyvoj CZK investi¢ni akcie

Vyvoj EUR investicni akcie

1,3200
1,2700
1,2200
1,1700
1,1200
1,0700
1,0200

0,9700

V souladu se zakonem o U&etnictvi obsahuje tato Vyro&ni zprava Ugetni zavérku, Zpravu auditora a Zprévu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V Praze dne 28. dubna 2022

Rudolf Viestal
povéreny zmocnénec
REDSIDE investicni spolecnost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice fondu
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem

V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,Fond®) k 31. prosinci 2021 a jeho finan¢ni vykonnosti
za rok kong¢ici 31. prosince 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Fondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2021,

e vykazu zisku a ztraty za rok kong¢ici 31. prosince 2021,

e piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2021, a

e pfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Fondu nezavisli

a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida spravni rada Fondu. Jak je definovano v § 2 pism. b) zakona
o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku
a naSi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Fondu ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné.
Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych ohledech vypracovany

v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni naleZitosti i na postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v prubéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle nasdeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu a o prostfedi, v némz plsobi,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné nespravnosti.
Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Fondu za ucetni zavérku

Spravni rada Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi UCetnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny

pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani u¢etni zavérky je spravna rada Fondu povinna posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uCetni zavérky zaleZzitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy spravni rada planuje zruSeni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na uc€innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti spravni rada Fondu uvedla v pfiloze Ucetni zavérky.



.

pwec

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky spravni
radou, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu trvat
nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné prilohy, a dale

to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

28. dubna 2022

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

lalik 16t

Ing. Jakub KolaF
statutarni auditor, evidencéni ¢. 2280



NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021

IC: 04331869

Pfedmét podnikéni: ¢innost fondu kvalifikovanych investord dle § 95 odst. | pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 28. dubna 2022

ROZVAHA

k 31. prosinci 2021

tis. K¢ Bod 31.12. 2021 31.12. 2020
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami — splatné na pozadani 7 1630 1955
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 8 296 103
5 Ostatni aktiva 9 81 0
Aktiva celkem 2007 2058
PASIVA
4 Ostatni pasiva 10 86 137
8 Zakladni kapital — splaceny 11 2000 2000
14 Neuhrazena ztrata z pfedchozich let -79 -79
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 0 0
Pasiva celkem 2007 2058
tis. K¢ Bod 31.12. 2021 31.12. 2020
PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva

15 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 12 1921 1921




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. prosince 2021

tis. K& Bod 2021 2020

1 Ostatni provozni vynosy 13 -29 90
5 Naklady na poplatky a provize -9 -11
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -3 -23
9 Spravni naklady — ostatni 5 41 -56
19 Zisk/ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim 0 0
23 Dan z prijmd 0 0
24 Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 0 0

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kongéici 31. prosince 2021

Zakladni Nerozdélena

tis. K& Bod Kapital Ztréta Celkem
Zlstatek k 1. 1. 2020 2000 -79 1921
Cisty zisk/ztrata za U&etni obdobi 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2020 2000 -79 1921
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0
Zlstatek k 31. 12. 2021 2000 -79 1921

Priloha uvedena na nasledujicich stranach tvorfi nedilnou soucéast této Ucetni zaverky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (déle jen ,Investi¢ni fond" nebo ,Fond") je obhospodafovéan a
administrovan spole¢nosti REDSIDE investiéni spole¢nost, a.s, pficemz Fond vznikl na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky
€.j. 2015/088423/CNB/2015 ze dne 13. 8. 2015, jez nabylo pravni moci 20. 8. 2015.

Fond je zapsan do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti vedeném CNB dle § 597 pism. a) Zékona 240/2013 Sb. (déle jen ,Zakon").

Fond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) Zakona, ktery mUZe vytvaret jednotlivé podfondy fondu podle § 165 odst.
1. Zékona. Kazdy podfond shromazduje finanéni prostfedky od kvalifikovanych investor( vyddvanim investi¢nich akcii podfondu a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie podfondu ve prospéch
téchto kvalifikovanych investord.

Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

Strategie fondu
Fond je fondem ve formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem. Hlavni ¢innosti fondu je zastfeSovani vytvorenych podfond, které
investuji v ramci jednotlivych investi¢nich strategii podfond( danych statutem kazdého podfondu.

Fond zastfesuje podfondy, které investuji do realit v Ceské republice a ve stiedni Evropé, a které jsou samostatnymi igetnimi jednotkami.

Zakladatelské akcie

Fond byl zaloZen spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. s 20 ks zakladatelskych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000 K&. VSechny
akcie jsou ve vlastnictvi investicni spolecnosti.

Vytvorené podfondy

Investi¢ni fond zastfeSuje NOVA Real Estate — podfond 1.

Organizacni sktruktura

Fond je fizen investi¢ni spolecnosti.

Z&akladni udaje o investi€ni spole¢nosti
REDSIDE investiéni spoleénost, a.s. (déle jen ,Investiéni spolenost”), IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 18362.

Zakladni kapital

8 400 000 K¢ (slovy: osm miliond ¢tyfi sta tisic korun ¢eskych), splaceno 100 % zékladniho kapitalu.

Datum vzniku

29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB &.j. 2013/5063/570 ze dne 26. 4. 2013.

Investi&nf spolednost je zapsana v seznamu investiénich spole¢nosti vedeném CNB.

Cinnost Investiéni spoleénosti ve vztahu k Fondu:
- obhospodarovani majetku Fondu,
- sprava majetku Fondu, vetné investovani na Ucet Fondu,
- fizenirizik spojenych s investovanim
- administrace Fondu, zejména
- vedeni UCetnictvi Fondu
- zajistovani pravnich sluzeb,

- compliance,



- vyfizovani stiznosti a reklamaci investord Fondu,

- ocenovani majetku a dluhd Fondu,

- vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie podfond,

- zajistovani pInéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym pinénim,
- vedeni seznamu vlastnik{ investi¢nich akcii vyddvanych Fondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynos( z majetku Fondu,

- zajistovani vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vyddvanych Fondem,

- vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Fondu,

- vyhotoveni propagacniho sdéleni Fondu,

- uvefejiovani, zpfistuprovani a poskytovani Udajd a dokument( akcionarim Fondu a jinym osobam,
- oznamovani Udajd a poskytovani dokument(i CNB nebo organu dohledu jiného &lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu

- rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Fondem,

- nabizeni investic do Fondu.

Predmét podnikani Investicni spole¢nosti

Cinnost investiéni spolecnosti dle Zakona vykondvana na zékladé povoleni Ceské narodni banky ze dne 26. 4. 2013.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstiku):

Clenové spravni rady k 31. 12. 2021

Clen spravni rady REDSIDE investicni spolecnost, a.s.
PFi vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021
Zpusob jednani

Za spoleCnost jedna samostatné jediny ¢len Spravni rady. Za jediného ¢lena Spravni rady a tim i za spole¢nost jedna ve vSech zaleZitostech
samostatné povéreny zmocneénec.

Akciondfri a akcie

K 31.12. 2021 byla jedinym akcionafem spolecnost:
- REDSIDE investicni spolecnost, a.s., 16: 242 44 601, 100,00 %
Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Zmény v obchodnim rejstriku

V roce 2021 doslo k nasledujicim zménam v organech spolecnosti:

V dusledku prizplsobeni stanov spole¢nosti nové pravni Upravé obsazené v zékoné ¢. 90/2012 Sbh., O obchodnich spole¢nostech a druzstvech a
zakoné ¢. 240/2013 Sb., O investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktera nabyla U¢innost dne 1. 1. 2021, doslo ke dni 31. 12. 2020 k
zaniku funkce statutdrniho feditele, spole¢nosti Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. (a tedy tim i k zéniku funkce jim povéfenych zmocnéncl Rudolfa
Vrestéla a Ing. Karla Krhovského), jeho?7 jako statutarni orgén nahradila s G¢innostiod 1. 1. 2021 Spravni rada.

Spravni rada spole¢nosti mlze byt pouze jednoc¢lennd, kdy jejim jedinym ¢lenem je jeji obhospodarovatel, a tedy od 1. 1. 2021 vznikla funkce
spole¢nosti Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. jako jediného ¢lena Spravni rady, kterého pfi vykonu funkce zastupuje samostatné jim povéreny
zmocnénec Rudolf Viestal.

Ke dni 31. 12. 2020 doslo v dlsledku vyse zminénych nové pfijatych stanov Gc¢innych od 1. 1. 2021 k zaniku funkci vSech ¢lenl Spravnirady, tj. Ing.
Sérky Burgetové, Ing. Karla Krhovského a Rudolfa Vfestala.



2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Ugetni zévérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty a souvisejici piilohu byla pripravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu s:
- zakonem o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb.,

- vyhlagkou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,

- Ceskymi Ugetnimi standardy pro finanénf instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Usporadani a oznaCovani polozek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.

Ugetni zavérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd
ocenovanych realnou hodnotou.

Ugetni z&vérka vychazi z predpokladu nepretrzitého trvani fondu, nebot u néj nenastava zadna skutecnost, ktera by jej omezovala nebo mu branila
v této Cinnosti pokracovat v dohledné budoucnosti.
Fond si taktéz neni védom vyznamnych dopadd pandemie COVID-19 na hospodareni Fondu ¢i na predpoklad jeho nepretrzitého trvani.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a soucasné jeding, kterou Fond sestavuje. VSechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

3. DULEZITE UCETNi METODY
Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi déileZitymi U&etnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni Gcetniho pfipadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den

provedeni platby, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty, den vydani nebo prevzeti zaruky,
popf. uvéroveého prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

(b) Financ¢ni nastroje — platné do 31. prosince 2020 a od 1. ledna 2021

a. Kilasifikace
Fond funguje pouze jako zastfesujici entita pro Podfond a nevykonava zadnou investi¢ni ¢innost. Ve svych aktivech eviduje pouze pohledévky za
bankami a pohledavky za nebankovnimi subjekty z titulu prefakturaci nakladd z Fondu na Podfond, nebot jeho cilem je vykazovat nulovy vysledek
hospodareni.

(c) Novela vyhl. €. 501/2002 a vykazovani financnich nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich dle IFRS od 1. ledna 2021

Na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. tuc¢inné od 1. ledna 2021, ktera byla novelizovana vyhlaskou ¢. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, Spolecnost
od 1. ledna 2021 pro Ucely vykazovani finan¢nich nastrojl, jejich oceriovani a uvadeéni informaci o nich v pfiloze Ucetni zavérky postupuje podle
mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich Ucetnich standardd (déle
jen "mezindrodni U¢etni standardy" nebo ,IFRS").

Dopad této zmény pro Fond je od 1. ledna 2021 aplikaci U¢etniho standardu IFRS 9 Finanéni nastroje nevyznamny.

4. FINANCNI RIZIKA

Faktory financniho rizika

Fond je v dlsledku své &innosti vystaven rliznym finanénim rizik&m: trznimu riziku (véetné ménového rizika, urokového rizika z realné hodnoty,
Urokového rizika z penéznich tok( a cenového rizika), Uvérovému riziku a riziku likvidity.

Celkovy program fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se minimalizovat
mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu. Politika Fondu umozniuje pouziti derivatovych finanénich nastrojd jak ke snizeni, tak k
vytvoFeni urcitych rizikovych expozic.

V&echny investice do cennych papirl pfedstavuii riziko ztraty kapitalu. Maximalni ztrata kapitalu z nakoupenych opci, dlouhodobych majetkovych a
dluhovych cennych papird je omezena na redlnou hodnotu téchto pozic. Neexistuji Zadné budouci pozice nebo jiné expozice, u nichz mdze byt
maximalni ztrata kapitalu neomezena.

Rizeni téchto rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych Statutem Fondu a schvélenych pFedstavenstvem. Statut definuje zésady
pro celkové Fizeni rizik, jakoz i pisemnad pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou devizové riziko, Urokové riziko, Uveérové riziko, pouziti
derivatovych a nederivatovych finanénich ndstrojd a investovani nadmérné likvidity.

Fond pouzivéa rizné metody k méfeni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.



Trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v ddsledku své vSeobecné investiéni strategie v souladu se svym statutem. Hlavnim Gcelem Fondu je vytvéret
a zastfeSovat své Podfondy.

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mdze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, irokovych mér a zplsobu,
jak trh pfislusny majetek vnima a ocefiuje.

Trzni rizika vznikaji z otevfenych pozic v a) méné, b) Urokovych sazbdach a ¢) majetkovych cennych papir(, které jsou vSechny vystaveny obecnym a
specifickym pohybdm trhu. Vedeni spole¢nosti stanovi kvantitativni limity rizika, které Ize pfijmout.

Ménové riziko
Fond se nevystavuje ménovému riziku. VSechna aktiva i pasiva jsou v K&.
Urokové riziko

Fond je vystaven plsobeni Urokového rizika pouze z titulu pohledavek za bankami, které jsou splatné na pozadani. Dopad urokového rizika na Fond
je hodnocen jako nevyznamny.

Uvérové riziko

Uvérové riziko nebylo pro Fond vyhodnoceno jako vyznamné.

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ze zpUsobu financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika a vzhledem k celkové
finanéni situaci Fondu ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2021 a 2020 nebylo riziko likvidity vyhodnoceno jako zavazné a nebyla pfijata zadna
mimoradna opatren.

Zbytkova splatnost majetku a dluhi Fondu

tis. Ké Do 3 mésic 3 mésice az 1 rok Nad 1rok  Bez specifikace Celkem

K 31. prosinci 2020

Pohledavky za bankami 1955 - - - 1955
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 46 57 - - 1083
Celkem 2001 57 - - 2058
Ostatni pasiva 137 - - - 137
Vlastni kapital - - - 1921 1921
Celkem 137 - - 1921 2058
Gap 1864 57 - -1921 -
Kumulativni Gap 1864 1921 1921 - -
tis. K¢ Do 3 mésicu 3 mésice az 1 rok Nad 1rok  Bez specifikace Celkem

K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 1630 - - - 1630
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 296 - - - 296
Ostatni aktiva 81 - - - 81
Celkem 2007 - - - 2007
Ostatni pasiva 24 62 - - 86

Vlastni kapital - - - 1921 1921




Celkem 24 62 - 1921 2007
Gap 1983 -62 - -1 921 -
Kumulativni Gap 1983 1921 1921 - -

VysSe uvedené tabulky predstavuiji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych finanénich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z
téchto nastrojl plynou.

5. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 2021 2020
Naklady na audit -36 17
Naklady na depozitare -13 36
Ostatni spravni naklady 8 3
Celkem -41 56

Fond neplatil zadné spravni poplatky obhospodarujici investi¢ni spole¢nosti. Poplatky za obhospodafovani, stejné jak ostatni spravni naklady jsou
fakturovany jednotlivym podfondim.

6. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2021 2020
Aktiva

Pohledavky za nebankovnimi subjekty a ostatni aktiva 377 46
Vynosy

Ostatni provozni vynosy -29 90

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Penize a penézni ekvivalenty obsahuji pouze penize v bankach, splatné na pozadani. Fond drzi své penize v bance UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., ktera dosahuje ratingu BCA dle Moody's Baa2 k 31. prosinci 2021 (rating LTD dle Moody’s je A3).

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Bé&zné Uty (nostro Ucty) 1630 1955
Pohledavky za bankami v Cisté vysi 1630 1955

8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020

Pohledavky za spfiznénymi subjekty a ostatni aktiva 296 103

9. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020

Ostatni aktiva 81 0




10. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2021 2020

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni véritelé 0 0
Dohadné ucty pasivni 86 137
Celkem 86 137

11. VLASTNI KAPITAL

Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢&ini 2 000 tis. K. Fond vydal 20 ks zakladatelsky akcii na jméno v listinné podobé. Jedinym akcionarem je

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

12. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2021 2020
Penézni prostredky 1630 1955
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 296 108
Ostatni aktiva 81 0
Ostatni pasiva -86 -137
Celkem 1921 1921

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy. Veskeré investice Podfondu jsou realizovéany v souladu

s platnym statutem Podfondu a podIéhaji kontrole ze strany depozitédre, kterym byla po cely rok 2021 a 2020 UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

13. GEOGRAFICKE CLENENIi VYNOSU

Fond mé sidlo v Ceské republice. V&echny investice Fondu jsou v rdmci Evropské unie. Vynosy Fondu plynuly vyhradné z Ceské republiky.

14. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

0Od rozvahového dne do okamziku sestaveni uUcCetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by ovlivnily ucetni zavérku

k31.12.2021.

Ugetni zavérka
sestavena dne:

Razitko a podpis
statutarniho organu:

28. dubna 2022

Osoba odpovédna
za ucetnictvi

Jméno a podpis:

Loy

Rudolf Viestal
Povéreny zmocnénec

Karel Krhovsky
CEO
tel.: 222 500 758

Osoba odpovédna za
ucetni zavérku

Jméno a podpis:

’ { /
S uapa
Sérka Burgetové

Head of Finance
tel.: 222500757
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim podfondu NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
NOVA Real Estate — podfond 1 fondu NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, Praha 1 (,Podfond“) k 31. prosinci 2021
a jeho finanéni vykonnosti za rok koncici 31. prosince 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Predmét auditu

Ugetni zavérka Podfondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2021,

e vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2021, a

e prfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standard( nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Podfondu nezavisli
a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida predstavenstvo REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. Jak je definovano
v § 2 pism. b) zakona o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je sou€asti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,

zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Podfondu ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji pozadavky pravnich predpisl na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor(i Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Na zakladé provedenych postupu v prubéhu naseho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit,
jsou dle nasdeho nazoru:

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Podfondu a o prostredi,
v némz pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.

za ucetni zavérku

Predstavenstvo spolec¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovida za sestaveni tucetni
zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je pfedstavenstvo spole€nosti REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s.
povinno posoudit, zda je Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pfiloze u€etni zavérky zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo spole¢nosti
REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. planuje zruseni Podfondu nebo ukonéeni jeho €innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spoleénosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost,
a.s. uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., a to, zda s ohledem

na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Podfond ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale

to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfrnim kontrolnim systému.

28. dubna 2022

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

laloky (Gt

Ing. Jakub KolaF
statutarni auditor, evidenc¢ni ¢. 2280



NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zéakladnim kapitalem, a.s.

NOVA Real Estate — podfond 1

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021

IC: 71508651

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 22. Unora 2022

ROZVAHA

k 31. prosinci 2021

tis. K& Bod 31.12. 2021 31.12. 2020
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami — splatné na pozadani 14 28 516 37049
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 15 7980151 2193 265
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 16 2104 291 1816393
Ostatni aktiva - 1595
Naklady pristich obdobi 1309 2291
Aktiva celkem 4114267 4050 593
PASIVA
1 Zavazky vici bankam 17 1032622 962619
4 Ostatni pasiva 18 103612 68 370
6 Rezervy na dané 19 2256 -
7 Podrfizené zavazky - Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcif 21 2975778 -
12 Kapitdlové fondy 20 - 2335985
13 Ocenovaci rozdily z majetku - 659 533
14 Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi - 21726
15 Zisk (+)/ ztrata (-) za Ucetni obdobf 20 - 2 360
Pasiva celkem 4114 267 4050 593
tis. K¢ Bod 31.12. 2021 31.12. 2020
HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Hodnoty predané k obhospodarfovani 20,21 2975778 3019604




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. prosince 2021

tis. K¢ Bod 2021 2020

1 Vynosy z Urokl a podobné vynosy 9 0 144 094
2 Naklady na uroky a podobné naklady 10 -49 501 -27 219
5 Naklady na poplatky a provize -1 486 -630
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 11 383174 -40 580
9 Spravni naklady — ostatni 12 90614 -70 487
Tvorba a pouziti opravnych polozek - -1116
Ostatni provozni vynosy 331 -

15 Ztraty z pfevodu Ucasti - -779
19 Zisk za ucetni obdobi pred zdanénim 241904 3283
23 Dan z pfijmd 23 -15048 -923
24 Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 0 2360
Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele 226 856 0

investi¢nich akcii z béZné ¢innosti po zdanéni

Priloha uvedena na nasledujicich stranach tvofi nedilnou soucast této Ucetni zaverky.



1. OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

NOVA Real Estate — podfond 1 (déle ,Podfond") je obhospodarovan a administrovan spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,investi¢ni
spole&nost”). Podfond vznikl na zakladé ozndmeni Ceské narodni banky (dale ,CNB") &. j. 2015/094553/570 ze dne 28. 08. 2015, jez nabylo préavni
moci téhoz dne.

Podfond byl vytvoren v souladu se zékonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,Zakon"). Konkrétné se
na podfondy vztahuje § 165 Zakona, kdy NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. mdze vytvaret podfondy za
podminky, Ze to umoznuji stanovy. Podfond ma vlastni investicni strategii.

Podfond nema pravni subjektivitu, nema zadné zameéstnance a je zaloZzen na dobu neur€itou. Depozitafem Podfondu je UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.

Strategie Podfondu

Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynost dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim
dlouhodobych investic do nemovitostnich spolecnosti. V pfipade, Ze je pro Podfond ekonomicky vyhodna i kratkodoba investice, je Podfond rovnéz
opravnén provadét takovéto kratkodobé investice.

Investicni akcie 2021

Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahajeno dne 18. 12. 2015 s pfidélenym kddem ISIN CZ0008041845 v nominalni hodnoté 1 EUR.
Vydavani investi¢nich akcii v CZK bylo zahajeno 16. 2. 2018 s pridélenym kédem ISIN CZ0008043049 v nominalni hodnoté 1 CZK. Ke dni 31.
12.2021 bylo upsano 12 949 158 ks (2020: 13 877 686 ks) investi¢nich akcii v zaknihované podobé v nominalni hodnoté 1 EUR a 633 354 621
ks (2020: 674 522 239) investi¢nich akcii v zaknihované podobné v nominalni hodnoté 1 CZK.

Organizacni sktruktura
Podfond je fizen investi¢ni spole¢nosti.

Zakladni udaje o investicni spolecnosti
REDSIDE investi&ni spoleénost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, V Celnici 1031/4, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18362. Pfedmétem jeji Cinnosti je ¢innost investicni spolecnosti podle Zakona.

Zakladni kapital
8400 000 K¢, splaceno 100 % zakladniho kapitalu.

Datum vzniku
29.6.2012

Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti
Rozhodnuti CNB ¢&j. 2013/5063/570 ze dne 29. 4. 2013.
Investiéni spoleénost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.

Cinnost investiéni spole&nosti ve vztahu k Podfondu:
- obhospodarovani majetku Podfondu

- sprava majetku Podfondu, véetné investovani na uc¢et Podfondu,
- fizenirizik spojenych s investovanim

- administrace Podfondu, zejména

- vedeniucetnictviPodfondu

- zajistovani pravnich sluzeb,

- compliance,

- vyfizovani stiznosti a reklamaci investor Podfondu,

- ocefovani majetku a dluhl Podfondu,

- vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Podfondu,

- zajistovani pInéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkdm nebo jinym obdobnym penézitym pInénim,
- vedeni seznamu vlastnikd investi¢nich akcii vyddvanych Podfondem,

- rozdélovani a vyplaceni vynosl z majetku Podfondu,

- zajistovani vyddvani a odkupovani investi¢nich akcii vydavanych Podfondem,



- vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy Podfondu,

- vyhotoveni propagac¢niho sdéleni Podfondu,

- uvefejfiovani, zpfistupfovani a poskytovani udajl a dokumentt akcionarlim Podfondu a jinym osobdm,
- o0znamovani Udajd a poskytovani dokumentt CNB nebo orgénu dohledu jiného &lenského statu,

- vykon jiné ¢innosti souvisejici s hospodarenim majetku Podfondu

- rozdélovani a vyplaceni penézitych pinéni v souvislosti se zrusenim Podfondu,

- vedeni evidence o vydavani a odkupovani investi¢nich akcii vyddvanych Podfondem,

- nabizeni investic do Podfondu.

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstriku):
Statutarni Feditel a ¢lenové spravnirady k 31. 12. 2021

Clen spravni rady REDSIDE investicni spolecnost, a.s.
PFi vykonu funkce zastupuje Rudolf Vrestal od 1. ledna 2021
Zpusob jednani

Za spole€nost jednd samostatné jediny ¢len spravni rady. Za jediného ¢lena spravni rady, a tim i za spole¢nost, jedna ve vSech zalezitostech
samostatné povéreny zmocnénec.

Akcionéfi a akcie

K'31.12. 2021 byla jedinym akcionafem spole¢nost:
- REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., ICO: 242 44 601, 100,00 %
Praha 1,V Celnici 1031/4, PSC 110 00

Zmény v obchodnim rejstriku

V roce 2021 doslo k nasledujicim zménam v organech spolecnosti:

- V disledku pfizplsobeni stanov spole¢nosti nové pravni Upravé obsazené v zakoné ¢. 90/2012 Sbh., O obchodnich spole¢nostech a
druzstvech a zékoné ¢. 240/2013 Sb., O investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktera nabyla t¢innost dne 1. 1. 2021, doslo ke
dni 31. 12. 2020 k zaniku funkce statutdrniho feditele, spole¢nosti Redside investi¢ni spole¢nost, a.s. (a tedy tim i k zaniku funkce jim
povéfenych zmocnénct Rudolfa Viestéla a Ing. Karla Krhovského), jehoz jako statutarni orgén nahradila s G¢innosti od 1. 1. 2021 Spravni
rada.

- Spravni rada spole¢nosti miZe byt pouze jednoclennd, kdy jejim jedinym ¢lenem je jeji obhospodarovatel, a tedy od 1. 1. 2021 vznikla
funkce spole¢nosti Redside investi¢ni spolecnost, a.s. jako jediného ¢lena spravni rady, kterého pfi vykonu funkce zastupuje samostatné
jim povéreny zmocnénec Rudolf Viestal.

- Ke dni 31. 12. 2020 doslo v dlsledku vyse zminénych nové pfijatych stanov G¢innych od 1. 1. 2021 k zaniku funkci v&ech ¢lent spravni
rady, tj. Ing. Sérky Burgetové, Ing. Karla Krhovského a RudolfaVrestala.

2. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztrdty a souvisejici p¥ilohu byla pfipravena na zakladé Ugetnictvi vedeného v souladu s
- zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sh.,,

- vyhlagkou 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi Ceské republiky,

- Ceskymi Ggetnimi standardy pro finan&ni instituce vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.

Usporadani a oznacovani polozek Ucetni zaverky a obsahové vymezeni polozek je v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., vyjma prezentace
fondového kapitélu a jeho zmén za Ucetni obdobi v souladu s IFRS od 1. ledna 2021 tak, jak je popsané v kapitole Zmeény Ucetnich metod.

Ugetni zévérka byla zpracovéna na principech ¢asového rozligeni nékladi a vynos(l a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich
ndstroji ocernovanych redlnou hodnotou vykézanou do zisku nebo ztraty (,FVTPL").

Ugetni z&vérka vychazi z pfedpokladu nepietrzitého trvani Podfondu. Podfond zohlednil trzni hodnoty aktiv v této Udetni zavérce formou Upravy
redlnych hodnot podle informaci, které mél Podfond k dispozici k datu sestaveni této ucetni zavérky.

Podfond si taktéz neni védom vyznamnych dopadd pandemie COVID-19 na hospodareni Podfondu ¢i na pfedpoklad jeho nepfetrzitého trvani.



Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a souc¢asné jeding, kterou Podfond sestavuje. VSechny udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno
jinak.
Véechny Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Rozvahovy den: 31. prosince 2021

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 28. dubna 2022

Ugetni obdobf: 1. ledna 2021 az 31. prosince 2021
Minulé ucetni obdobi: 1. ledna 2020 az 31. prosince 2020

3. DULEZITE UCETNIi METODY

Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nésledujicimi ddleZitymi Ugetnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu zejména den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papird, den provedeni platby, den sjedndni a den vyporddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty, den vyddni
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

(b) Finanéni nastroje — platné do 31. prosince 2020

a. Klasifikace

Podfond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spréavu téchto finanénich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich
tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zékladé reélnych hodnot. Podfond
se soustfeduje pfedevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Podfond se rozhodl
nevyuzit neodvolatelné moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Gplném vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhopist Podfondu jsou
tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale i pres to nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani
jako cenné papiry drzené za Gcelem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tok je podruzné k dosazeni cild
obchodniho modelu Podfondu. Z vy$e uvedeného plyne, Ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty.

Zdasady Podfondu vyzaduji, aby Investiéni spole¢nost a jeji pfedstavenstvo hodnotily informace o téchto finanénich aktivech na zakladé

realné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

b. Ugtovani, odictovani a ocefovani
Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Podfond zavaze k nakupu nebo prodeji investice. Finanéni
aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou prvotné zachycena v redlné hodnoté. Transakeni naklady jsou Uétovany pfimo do
ndkladl ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni aktiva jsou oducétovana, kdyz préva na obdrzeni penéznich tokd z investic vyprsela, nebo Podfond preved! véechna podstatna

rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén realné hodnoty kategorie ,Finanéni aktiva vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty” jsou vykazovana ve vykazu zisku a ztraty v ramci
ostatnich zmén redlné hodnoty financnich aktiv do zisku nebo ztraty z finanénich operaci v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uétovany ve vykazu Uplného vysledku
hospodafeni v ramci vynosi z dividend, jakmile na n& Podfondu vznikne narok. Uroky z dluhovych cennych papird a podfizenych Gvér( se
pocitaji metodou linedrni Urokové miry a vykazuji se v zisku nebo ztrété jako ,Urokové vynosy z finanénich aktiv v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty".

c. Ugasti s rozhodujicim a Géasti s podstatnym vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi G¢ast v dcefiné spolenosti, v niz Podfond fakticky nebo pravné vykonava pfimo nebo nepfimo
rozhodujici vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani.

Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit finanéni a operativni politiku jiné spole¢nosti, a tak dosahovat prospéchu
z jejich aktivit. Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyZ spliiuje alespofi jednu z ndsledujicich podminek:
- a) je vétSinovym spole¢nikem, nebo



- b) disponuje vétsinou hlasovacich prév na zékladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo spole¢niky, nebo
- ¢) maze prosadit jmenovani, volbu nebo odvoldni vétSiny osob, které jsou statutarnim orgdnem nebo jeho ¢lenem, anebo vétsiny
osob, které jsou ¢leny dozorc¢iho organu pravnické osoby, jejimz je spolecnikem.

Ugasti s podstatnym vlivem

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi Udast v pfidruzené spolenosti, kterd neni dcefinou spoleénosti a v niz Podfond vykonava
podstatny vliv. Podstatnym vlivem se rozumi schopnost Podfondu podilet se na finanéni a operativni politice jiné spole¢nosti, ale bez
schopnosti vykonavat rozhodujici vliv.

Podstatny vliv Podfond vykonava, kdyz ma pfimy nebo nepfimy podil nejméné 20 % na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
v jiné spole¢nosti, pokud v této spole¢nosti nevykonava rozhodujici vliv nebo pokud zfetelné neprokdze, Ze podstatny vliv neni
schopen vykondvat. Pfi mensim nez 20 % podilu se podstatny vliv nepfedpoklada, pokud neni zfetelné, Ze existuje.

Ocenéni ucasti

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou pfi jejich pofizeni ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje néklady souvisejic
s pofizenim (napr. znalecké posudky, pravni sluzby). K rozvahovému dni jsou Uc¢asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem ocenény
realnou hodnotou na zdkladé znaleckého posudku. Zisky a ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji rozvahové pfimo ve vlastnim kapitalu
v ramci polozky ,Ocenovaci rozdily".

d. Pohledavky
Pohledavky primarné vzniklé u ucetni jednotky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky

se odepisuji po jejich promlceni, resp. skonceni spravniho fizeni. Pohledavky pfevzaté postoupenim se ocenuji porizovaci cenou
zahrnujici pfimé transakéni néklady (napf. znalecké posudky, pravni naklady).

Pohledavky z obchodniho styku

Pohledavky z obchodniho styku jsou posuzovdny z hlediska navratnosti. Na zakladé posouzeni Podfond stanovuje k jednotlivym
pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Podfond pfimo neodepiSe ¢ast pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvofi k
této ¢asti pohledavky opravnou polozku. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladl jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam?®.

Danové odcitatelna ¢ast celkové vytvorenych opravnych polozek na ztraty z pohledavek za ucetni obdobi je vyCislena dle zakona ¢.
593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijma, v platném znéni.

Odpisy nedobytnych pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,0dpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam” vykazu zisku a ztraty. V pripadé odpisu pohledavky, ke které byla vytvofena opravna polozka v pIné vysi, se o stejnou ¢astku
snizuji opravné polozky ve stejné polozce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych pohledavek jsou uvedeny ve vykazu zisku
a ztraty v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z drive odepsanych pohledavek”.

Pohledavky z uvérd

Pohledavky z poskytnutych uvérd, které nejsou uréeny k obchodovani, se ocefiuji redlnou hodnotou.

Zmény realné hodnoty jsou vykazany v polozce ,Ocefovaci rozdily” ve vlastnim kapitalu a pfi jejich realizaci tvofi soucast polozky
,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

(c) Financni nastroje — platné od 1. ledna 2021

a. Finanéni nastroje — ocenovani.
Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v Fadné transakci mezi Uc¢astniky trhu k datu ocenéni.
Nejlepsim dikazem redlné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazkd provadi v
dostatecné frekvenci a objemu, aby priibézné poskytovaly informace o cendch. Redlnd hodnota finanénich néstrojl obchodovanych na aktivnim
trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zavazek a mnozstvi, které Ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadeé, kdy
bézny denni objem obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo
ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych financnich ndstrojd, pro které nejsou k dispozici informace o cendch externiho trhu, se pouzivaji techniky
ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tok nebo modely zaloZzené na neddvnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich
Udaju investic. Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovéno na zakladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Uroven je ocenéni na zékladé
kétovanych cen z aktivnich trhl pro totozné aktiva nebo zévazky, (i) ocenéni druhé Urovné jsou ocenovaci techniky se véemi vyznamnymi vstupy
pro aktivum nebo zévazek pozorovatelnymi na trhu bud pfimo (tj. z ceny), nebo nepiimo (tj. odvozené z cen), a i) ocenéni tfeti Grovné jsou ocenéni,
ktera nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych trznich Udajich (to znamend, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy a odhady).
Pro pfevody mezi jednotlivymi Urovnémi realnych hodnot se predpoklada, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.



Transakéni naklady jsou pfirtistkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finanéniho aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy
ndklad je takovy ndklad, ktery by nevznikl, pokud by ucetni jednotka nenabyla, nepozbyla nebo neemitovala finanéni ndstroj. Transakéni naklady
zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupctm, poradctm, maklérim a prodejctim, dale odvody regula¢nim organtim a burzdm, pfevodové dané

a jiné poplatky. Transakéni ndklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Nabéhla hodnota ("AC" — amortized cost) je ¢astka, kterou byl finanéni néstroj ocenén pfi prvotnim uznani po odecteni vsech splatek jistiny, navyseny
o nabéhly urok a pro finanéni aktiva snizeny o pfipadné opravné polozky na o¢ekdvané Uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé uroky
zahrnuji amortizaci transakénich ndklad( aktivované pfi prvotnim uznani a nabéhlou prémii nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a
hodnotou pfi splatnosti, amortizovanou metodou efektivni Urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé urokové naklady, véetné ¢asové
rozliseného kuponu a amortizovaného diskontu nebo prémie (véetné pripadnych aktivovanych poplatk( pfi vzniku), nejsou vykazovany samostatné
a jsou zahrnuty do U€etni hodnoty souvisejicich poloZek v U¢etni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynost nebo Urokovych nékladi za prislusné obdobi tak, aby byla dosazena konstantni
periodicka Urokova mira (efektivni Grokové mira) z Ucetni hodnoty. Efektivni Grokové mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budoucf
penézni platby nebo prijmy po o¢ekdvanou dobu trvani financniho nastroje (pripadné za kratsi obdobi) na hrubou Ucetni hodnotu finanéniho aktiva
nebo na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Efektivni Urokova mira diskontuje penézni toky ndstrojd s proménlivym urokem k pfistimu datu refixace urokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu,
kterd odrazi uvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastavovany na trzni
sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji po celou ocekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje vSechny poplatky
placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry.

b.  Financni nastroje — prvotni uznani
Finanéni nastroje v vykazované v realné hodnoté kategorii FVTPL jsou prvotné uznany v redlné hodnoté. VSechny ostatni finanéni nastroje jsou

prvotné uznany v realné hodnoté upravené o transakcni naklady. Redlnd hodnota pfi prvotnim uznani je nejlépe dolozena transakeni cenou. Zisk
nebo ztrata pfi prvotnim uznani je uznana pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi realnou hodnotou a transakéni cenou, dolozitelny jinymi
pozorovatelnymi trznimi transakcemi stejného nastroje nebo ocerovaci technikou, jejiz vstupy zahrnuji pouze Udaje pozorovatelné na trhu.
Po prvotnim zauctovani finanéniho ndstroje je vypoctena a vykdzana ocekavana Uvérova ztrata pro finanéni aktiva ocenéna v kategorii AC, coZz ma
za dUsledek okamzitou Ucetni ztratu.

IFRS umozfiuji pfi prvotnim uznani U&tovat finanéni nastroje v den sjednani obchodu nebo v den vyporédani obchodu. Ugetni jednotka smi pouzivat
stejnou metodu konzistentné pro nékupy a prodeje finanénich ndstrojt klasifikovanych ve stejné kategorii ocenovani. Veskeré ndkupy a prodeje
financénich aktiv, které vyZaduji dodani v ¢asovém rémci stanoveném regulaci nebo trzni konvenci (koupé s obvyklym terminem dodani), jsou
zauctovany v den sjedndni obchodu, tj. v den, kdy se Podfond zavaze k ndkupu nebo prodeji finan¢niho aktiva. VSechny ostatni ndkupy se vykazuiji,
jakmile dojde k vyporadani obchodU. Spotovymi operacemi se rozumi operace nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani.
Operace s del§im nez obvyklym terminem dodani jsou uctovany jako finanéni derivaty.

c. Finanéni nastroje - klasifikace a nasledné ocenéni — kategorie ocenéni
Podfond klasifikuje finanéni aktiva v nasledujicich kategoriich ocefiovani: FVTPL. Klasifikace a nasledné ocenéni dluhovych finan¢nich aktiv zavisi

na: i) obchodnim modelu Podfondu pro spravu portfolia souvisejicich aktiv a i) charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

d.  Finanéni nastroje — klasifikace a nasledné ocenéni — obchodni model
Obchodni model odrazi zpdsob, jakym Podfond spravuje aktiva za Ucelem vytvéreni penéznich tok - zda je cilem Podfondu: i) pouze vybirat smluvni

penézni toky z aktiv ("drzeni za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tok(") nebo ii) vybirat jak smluvni penézni toky, tak penézni toky plynouci z
prodeje aktiv ("drzeni za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd a prodeje"), nebo pokud neni pouzitelny zadny z bodt i) a i), jsou finan¢ni aktiva
klasifikovana jako soucast "jiného" obchodniho modelu a ocenéna v kategorii FVTPL.

Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv (na Urovni portfolia) na zdkladé véech relevantnich dikazd o ¢innostech, které Podfond podstupuje k
dosazeni cile stanoveného pro portfolio k dispozici v den hodnoceni. Informace o kritickych Usudcich, které Podfond uplatiuje pfi uréovani
obchodnich modeld svych finanénich aktiv, jsou uvedeny v pozndmce 4.

e. Finanéni nastroje — klasifikace a nasledné ocenéni — charakteristiky penéznich toku
V pfipadech obchodniho modelu “drZzeno za U¢elem inkasa smluvnich penéznich tok(” nebo “drZzeno za ucelem inkasa smiuvnich penéznich tokt a

prodeje’, posuzuje Podfond, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a trokd ("SPPI" — solely payments of principal and interest).
Finan¢ni aktiva s vlozenymi derivaty jsou posuzovana pro tyto Ucely jako jeden celek.

Pokud smluvni podminky ddvaji vzniknout expozici vaci riziku nebo volatilité, je finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno v rémci FVTPL. Hodnocenf
SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posouzovano.



f.  Finanéni nastroje — reklasifikace
Finanéni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyZ se obchodni model pro spravu portfolia jako celku zméni. Reklasifikace ma prospektivni

vliv a je aplikovéna od pogatku prvniho vykazovaného obdobi, které nésleduje po zméné obchodniho modelu. Ugetni jednotka nezménila béhem
soucasného obdobf svlij obchodni model a neprovedla Zadné reklasifikace, vyjma reklasifikaci z titulu prvotni aplikace IFRS 9 k 1. lednu 2021, které
jsou popsané v kapitole ,Zmény ucetnich metod".

g. Financni aktiva — odpisy
Finanéni majetek je zcela nebo ¢astecné odepsan v pfipadé, kdy Podfond vycerpala veskeré praktické moznosti vymahani pohledavky a dospél k

z4&véru, Ze neexistuje ddvodné ocekdvani vymozeni nesplacené pohledéavky. Odpis predstavuje okamzik oductovani.

h.  Finanéni aktiva — oductovani
Podfond oductuje finanéni majetek, pokud (a) jsou aktiva splacena nebo préva na penézni toky z aktiv vyprsela jinym zplsobem, nebo (b) Podfond

preved| prava z penéznich tok( z finan¢nich aktiv nebo vstoupil do dohody o prevodu aktiva pri¢emz (i) jsou na jinou protistranu prevedeny v podstaté
vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi aktiva, nebo (i) nejsou prevedena v podstaté véechna rizika a odmény plynouci z vlastnictvi, ale Podfond
si diky dohodé o prevodu aktiva neponechal kontrolu. Kontrola je ponechdna, pokud protistrana takové dohody nema zadnou realnou schopnost
prodat aktivum v plném rozsahu tfeti osobé, aniz by omezovala tento prodej jakymikoliv restrikcemi.

i.  Financni zavazky - kategorie ocenéni
Finanéni zavazky jsou ocenovany v kategorii AC, s vyjimkou finanénich zavazk( v kategorii FVTPL: tato klasifikace se uplatriuje na derivaty, finanéni

z&vazky urcené k obchodovani (napf. krétké pozice v cennych papirech) a ostatni finanéni zavazky, které byly jako takové klasifikovany pfi vychozim
uznani.

j. Finanéni zavazky - oducétovani
Finan¢ni zdvazky jsou oductovany v okamziku zaniku (tj. ve chvili, kdy je povinnost, ktera je uvedena ve smlouvé, ukoncena, zrusena nebo vyprsi).

Zmény zavazk(, které nevedou k jejich zaniku, se Uctuji jako zména v odhadu za pouziti metody kumulativni Upravy s pfipadnym ziskem nebo ztrétou
vykazanou jednorazoveé v zisku nebo ztrate.

k.  Penize a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti

tf mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PfeGerpani bankovnich Ut se vykazuje ve vykazu o finanéni situaci v kratkodobych zdvazcich. Penize
a penézni ekvivalenty V souladu s obchodnim modelem jsou klasifikované povinné jako FVTPL.

. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou tvofeny poskytnutymi Uvéry. Tyto pohleddvky naplfiuji dle IFRS definici dluhového finanéniho nastroje a

jako takové jsou v souladu s obchodnim modelem Podfondu klasifikované povinné jako FVTPL. Vynosové uroky jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuzitim linedrni metody ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Zisk nebo ztréta z finanénich operaci*.

m. Ugasti s rozhodujicim vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem tvofi jediné majetkové Ucasti Podfondu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem se rozumi U¢ast v dcefiné spolecnosti, v niz Podfond fakticky nebo pravné vykonava pfimo nebo nepfimo rozhodujici
vliv (kontrolu) na jeji fizeni nebo provozovani. Rozhodujicim vlivem se rozumi schopnost Podfondu fidit financni a operativni politiku jiné spole¢nosti,
a tak dosahovat prospéchu z jejich aktivit.

Rozhodujici vliv Podfond vykonava vzdy, kdyz splfiuje alespori jednu z nasledujicich podminek:

a) je vétsinovym spoleénikem, nebo

b) disponuje vétsinou hlasovacich prav na zékladé dohody uzaviené s jinym spole¢nikem nebo spole¢niky, nebo

¢) mize prosadit jmenovani, volbu nebo odvoldni vétsiny osob, které jsou statutarnim orgdnem nebo jeho ¢lenem, anebo vétsiny osob, které jsou

¢leny dozoréiho organu pravnické osoby, jejimz je spole¢nikem.

Ugasti s rozhodujicim vlivem jsou v souladu s klasifikaci Podfondu jako investiéni jednotky dle IFRS 10 vykazovany povinné ve FVTPL. Vynosy
z pfipadnych obdrzenych dividend se uznavaiji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu ve vykazu zisku a ztraty na radku , Vynosy z akcii a podild“.

n.  Zavazky vaci bankam 5
Z&vazky vaci bankdm jsou tvoreny nacerpanymi pljckami od bank se sidlem v Ceské republice. Podfond oceriuje a klasifikuje tyto zévazky v kategorii

AC (nabéhléd hodnota), pficemz Ucetni (nabéhld) hodnota je povazovéna za nejlepsi aproximaci hodnoty realné. Nakladové uroky jsou vykazovany
na akrualnim principu s vyuzitim linearni metody ve vykazu zisku a ztraty na Fadku ,Naklady na uroky a podobné naklady".



o. Investicni akcie
Investi¢ni akcie jsou vydavany a odkupovany za realnou hodnotu ¢istych aktiv pfipadajicich na tyto investi¢ni akcie k poslednimu dni mésice

pfedchazejiciho mésici, ve kterém Investi¢ni spolecnost obdrzela zadost o vydani ¢i odkup investi¢nich akcii. Hodnota Cistych aktiv
pfipadajicich na investiéni akcii je spocitana délenim c¢istych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich pro jednotlivé tfidy a druhy
investi¢nich akcii celkovym poc¢tem nevyporadanych investi¢nich akcii kazdého druhu a tfidy.

Investi¢ni akcie mohou byt vydany v rliznych ménovych tfidéch, zejména jako korunové (CZK tfida) a eurové (EUR tfida). Ménova tfida akcie
znamena, Ze emisni kurz takovych akcii je splacen v pfislusné méné, v niz je investi¢ni akcie vydana, a veskera pinéni ze strany Podfondu
(podil na zisku, ¢astka, za niz se akcie odkupuje apod.) se vyplaci v pfislusné méné, v niz je investi¢ni akcie vydéna.

Prijaté zalohy na investi¢ni akcie jsou vedené v hodnoté odpovidajici ¢astce obdrzené.
Podfond vydava dvé ménové tridy rastovych i dividendovych investi¢nich akii:
1)  Dividendové investicni akcie A: EUR (ISIN: CZ0008044948) nebo CZK (ISIN: CZ0008044930):

Sinvesti¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na U¢et Podfondu. Jelikoz jsou akcie denominované v réiznych
meéndch, nesdileji stejné vlastnosti. Dividendové akcie, na rozdil od rdstovych akcii, dévaji majiteli rovnéz pravo na podil na zisku z
hospodareni podfondu NOVA Real Estate — podfond 1. Z vyse uvedenych dlvodU nesplriuji dividendové akcie vyjimku z klasifikace
finanénich zavazkd dle IAS 32, para 16A(c). Metoda alokace mizZe také vést k rdznym hodnotdm akcii na kus, ¢imz by nebyla spinéna
podminka pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zévazk( podle IAS 32, para 16A(a).

Dividendové investi¢ni akcie budou proto klasifikovany jako finanéni zavazek.

K datu vyhotoveni Ucetni zavérky nebyly vydané zadné akcie této tfidy.

2)  RUstové investi¢ni akcie A: EUR (ISIN:CZ0008041845) nebo CZK (ISIN: CZ0008043049):

Sinvesti¢ni akcil je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu. JelikoZ jsou akcie denominované v riznych
ménach, nesdileji stejné vlastnosti. Rlstové akcie, na rozdil od dividendovych, nedavaji majiteli pravo na podil na zisku z hospodareni
podfondu NOVA Real Estate — podfond 1. Z vy$e uvedenych divodd nespliiuji ristové akcie vyjimku z klasifikace finan¢nich zavazku dle I1AS
32, para 16A(c). Metoda alokace muze také vést k riznym hodnotam akcif na kus, ¢imz by nebyla spinéna podminka pro vyjimku z klasifikace
financ¢nich zavazkd podle IAS 32, para 16A(a).

Rustové investi¢ni akcie budou proto klasifikovany jako finanéni zévazek.

Na zakladé vyse uvedeného investi¢ni akcie emitované Podfondem splfiuji podminky definice finanéniho zavazku podle IAS 32. Z tohoto ddvodu
jsou hodnoty pfislusejici drzitelim akcii, tj. fondovy kapital Podfondu, prezentovény v rozvaze v rdmci polozky '7. Podtizené zavazky", jako "Cista
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii".

Fondovy kapital je ocenén odkupni hodnotou, polozka vykazu zisku a ztraty "Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii z bézné ¢innosti po zdanéni" pfedstavuje zménu hodnoty fondového kapitalu za Gcetni obdobi z béZné ¢innosti.

(d) Zapocteni financnich nastroji

Finanéni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista ¢astka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje prdvné vymahatelny ndrok na
zapocteni zuctovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vySi nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné
vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

(e) Prepocet cizi mény

Penézni ména
Ugetni zévérka je prezentovéna v ¢eskych korunéch.
Prepocet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi méné jsou Udtovany v tuzemské méné piepodtené devizovym kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou platnym v den
transakce neboli v den uskutec¢néni icetniho pripadu.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu zisku a ztraty spolecné s pfecenénim na realnou hodnotu.

(f) Dan z pfidané hodnoty

Podfond neni platcem dané z pridané hodnoty (,DPH"). Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a zdsoby jsou ocefovany pofizovaci cenou véetné
DPH. Podfond je registrovan k DPH jako identifikovana osoba.



(g) Zdanéni

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se vypocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pred zdanénim pripoétenim darnové neuznatelnych
ndkladd, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijma, a déle Upravou o slevy na dani a pfipadné zépocty.

Odlozena dan

OdloZend dan vychdzi z veskerych prechodnych rozdilt mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekdvané danové sazby platné
pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich
Ucetnich obdobich.

(h) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub naklad( ve vysi, ktera je nejlepSim
odhadem vydajt nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti,
b) je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz "pravdépodobné”
znamena pravdépodobnost vyssinez 50 %,

c) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

(i) Spfiznéné strany

Strana je spfiznéna s Podfondem pfi spinéni podminek
a) strana
(i) ovlada nebo spoluovlada Podfond;
(i) ma podstatny vliv na Podfond; nebo
(iii) je ¢lenem klicového vedeni Podfondu.

b) strana je pfidruzenym podnikem Podfondu.

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Podfond spoluvlastnikem

d) strana je ¢lenem kli¢ového managementu Podfondu nebo investi¢ni spole¢nosti ) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce patfici pod
pismeno a) nebo d)

f) strana je Ucetnijednotkou, kterd je ovladang, spoluovlddana nebo md na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici
pod pismeno d) nebo e) nebo v ni ma takovyto jedinec pfimo nebo nepfimo podstatné hlasovaci pravo; nebo

g) strana je pldnem pozitkd po skonceni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanc( Ucetni jednotky, ktera je spfiznéna s Podfondem.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkl mezi Podfondem a spfiznénou stranou bez ohledu na to, zda je
uctovana cena.

(i) Polozky z jiného Gcetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Polozky z jiného Ucetniho obdobi, neZz kam Ucetné patfi, a zmény Ucetnich metod jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty
v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb Uétovani vynosd a naklad( minulych obdobi, které jsou zachyceny prostrednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi” (od 1. ledna 2021 sougést polozky 'Cistd aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii") v rozvaze Podfondu.

Vycet a dopady zmén ucetnich metod v ucetnim obdobi jsou vzhledem k jejich vyznamnosti uvedeny ve vlastni kapitole.

4. REALNA HODNOTA FINACNICH NASTROJU

Redlna hodnota

Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud tGcetni
jednotka prokdze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirli a majetkovych
cennych papird jsou redlné hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveri splnény pozadavky na
likviditu cennych papird. Neni-li mozné stanovit redinou hodnotu jako trzni cenu (napf. Ucetni jednotka neprokdze, Ze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat), tak se realna hodnota stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.



Upravena hodnota cenného papiru se mize rovnat:

- mife U¢asti na vlastnim kapitalu akciové spole¢nosti, pokud se jedna o akcie,
- mife U¢asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jednd o podilové listy,
- soucasné hodnoté budoucich penéznich toku plynoucich z cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry

Odhad realné hodnoty

Financni aktiva a zavazky v redIné hodnoté obchodované na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k
obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu konce roku. Podfond vyuziva pro finanéni aktiva i finanénf
zavazky posledni obchodovanou trzni cenu. Pokud dojde k vyznamnému pohybu rediné hodnoty po ukonceni obchodovani, pouZiji se pro
stanoveni redlné hodnoty ocefovaci metody.

Aktivni trh je trh, na kterém se provadéji transakce tykajici se aktiv nebo zavazkl s dostate¢nou cetnosti a objemem, aby pribézné
poskytovaly informace o cenach.

Finan¢ni aktiva a zavazky v rediné hodnoté, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, se uréuji pomoci ocenovacich metod. Podfond vyuziva
rlzné metody a ¢ini predpoklady zaloZzené na trznich podminkéach, které existuji ke konci kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro
nestandardizované finan¢ni nastroje zahrnuji pouziti srovnatelnych nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které
jsou v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokl a jiné metody oceriovani bézné pouzivané Gcastniky trhu, které maximalné
vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.

U ndstroju, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mdze Podfond pouzit ocenéni provedend nezavislym certifikovanym znalcem, kterd jsou
obvykle zaloZena na ocefovacich metodach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocefiovaci modely
se pouzivaji predevsim k ocenéni nekdtovanych cennych papir(l, pohleddvek a jinych finanénich nastrojd, které nebyly trhy v pribéhu
finan¢niho roku aktivni. Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné, a proto se odhaduji na zékladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo pribliznd hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci metody nemusi pIné odrazet vsechny
faktory relevantni pro pozice, které Podfond ma. Ocenéni se proto pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktor(, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Nabéhla hodnota penéz a penéznich ekvivalentl je povazovana za nejpresnéjsi odhad rediné hodnoty.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

- vstupy Urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo zdvazky, které ma ucetni jednotka k dispozici

k datu ocenéni;

- vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zavazek pozorovatelné

bud pfimo, nebo nepfimo; a

- vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.
Uroven v hierarchii redInych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé vstupnich hodnot nejniz&i irovng,
které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové
realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu ur¢itého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném
rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyzaduje vyznamny Usudek Podfondu. Podfond povazuje za pozorovatelné Udaje trzni data,
kterd jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovand nebo aktualizovana, spolehliva a ovéfitelnd, otevfena a jsou poskytovdna nezavislymi
zdroji, které se aktivné podileji na relevantnim trhu.



Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Podfondu (podle tfidy) ocenéné redlnou hodnotou k
31. prosinci 2021.

Prijaté ahrady/ Vyplacené Ocenovaci rozdil

Nabéhla Poskytnuté uhrady/ v Zisku nebo

hodnota pujcky/ Splacené ztraté Zlstatek

k31.12. Pofizené Ucasti pujcky/ z finanénich k31.12.
tis. CZK Uroven 2020 Prodané ucasti operaci 2021
Financni aktiva vykazovana v
redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty
Pohledavky za bankami 2 37049 329378 -337128 -783 28516
Pohledaviy za. nebankovnim 3 2193265 239 692 44578 1980151
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem 3 1816393 287 898 2104 291

Pfecenéni na realnou hodnotu je nerealizované.

Investice zarazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany zfidka nebo nejsou obchodovény vibec.
Nastroje Urovné 3 zahrnuji akcie neobchodované na regulovaném trhu a poskytnuté pdjcky. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou
pro tato aktiva k dispozici, pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou pfezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem. Ocenéni provedené nezavislym
certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci majetkovou metodu substanéni hodnoty v pfipadé cennych papirl a analyzu diskontovanych
penéznich tokl zaloZenou na spolehlivych odhadech budoucich penéznich tokl za pouziti diskontni sazby v pripadé poskytnutych pdjcek.
Ocenovaci technika, vstupy pouzité pfi méfeni realné hodnoty investic urovné 3 a souvisejici citlivost na rozumné mozné zmeény v téchto
vstupech jsou nasledujici:

Finanéni aktiva v redlné hodnoté Grovné 3 vykazana do zisku a ztraty k 31. 12. 2021

Rozsah
vstupl Citlivost
Realna Ocenovaci (vaZeny Pfiméfena meéfenirealné
tis. K¢ hodnota technika Pouzité vstupy  prameér) zména hodnoty
Majetkova
482 % - E
metoda Yield 683%  +0,5% 708259
) substancni (59 %) +834 519
Ucasti s rozhodujicim vlivem 2104291 hodnoty ("NAV") 7
Odhadované
ndjemné (ERV) 4,18 - +
L o 848 292
v EUR/m2/mésic 16,27 +10% 771383

(7,89)

Citlivost u pohledavek za nebankovnimi subjekty je nevyznamna.

*Likvidita jednotlivych aktiv nem(ze byt vyssi nez 100 %.

Vy$e uvedend tabulka uvadi citlivost finanénich aktiv na vstupy do ocenéni, pokud by zména jednoho ze vstup(, odrazejici mozné alternativni
predpoklady, vyznamné zménila realnou hodnotu. Za timto U¢elem byla posouzena vyznamnost z hlediska dopadu do zisku nebo ztraty.
Citlivost méfeni redlné hodnoty popsana ve vySe uvedené tabulce ukazuje smér, jaky by zvySeni nebo snizeni pfislusnych vstupnich
proménnych mélo dopad na vysledek ocenéni.

Redlnd hodnota Ucasti s rozhodujicim vlivem k rozvahovému dni se stanovuje majetkovou metodou substanéni hodnoty spolec¢nosti vlastnicich
nemovitosti, ktera vychazi z hodnoty nemovitosti stanovenych znalcem hodnoty dalSich rozvahovych polozek spolecnosti vlastnicich dané
nemovitosti. Ocenéni nemovitosti metodicky vychdazi zejména z projekci diskontovanych penéznich tokd zalozenych na predpokladanych odhadech
budoucich penéznich tokd, zalozenych na existujicich ndjemnich a servisnich smlouvéch. Prihlédnuto bylo k nezavislym externim datim z trhu
najemnich prostor v CR, kdy se vyhodnocuje zejména historické a aktuélni trzni najemné za podobné &i typové srovnatelné nemovitosti v dané
lokalité, stavu a s co mozna nejvice podobnym ndjemnim profilem. Ocenéni ddle pracuje s diskontnimi sazbami, které odrazeji soucasné trzni
hodnoceni neurcitosti vySe a nacasovani penéznich tokl. Hlavni pfedpoklady, z nichZ vychdzi odhad redlné hodnoty, jsou:

- aktualné zasmluvnéné najemné;

- oCekavané budouci trzni ndjemné;
- mira neobsazenosti;

- technicky stav budovy a lokalita;

- odpovidajici diskontni sazby.



Tato ocenéni jsou pravidelné porovnavana s aktualnimi Udaji o trznim vynosu a skute¢nymi transakcemi vykazanymi na trhu za dané obdobi.
Odhadovana redlnd hodnota je citlivd na hlavni pfedpoklady, z nichz odhad vychéazi, konkrétné na diskontni faktor pouzity v rozmezi od 4,82 % do
6,83 %. Zvyseni diskontniho faktoru v budoucnosti by znamenalo vyrazné snizeni redlné hodnoty.

5. ZMENY UCETNICH METOD

Na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. i¢inné od 1. ledna 2021, ktera byla novelizovana vyhlaskou ¢. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, Spole¢nost
od 1. ledna 2021 pro Ucely vykazovani finanénich néstrojl, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze Ucetni zavérky postupuje podle
mezindrodnich Ucetnich standard(l upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani mezindrodnich ucetnich standard( (déle
jen "mezindrodni Ucetni standardy" nebo ,IFRS"). Podfond se rozhodl, Ze nebude prepocitdvat srovnavaci Udaje a vykdze zmény Ucetni hodnoty

finan¢nich aktiv a zavazk( v pocatecnim nerozdéleném zisku k datu ucinnosti zmén vyplyvajicich z této vyhlasky, tj. k 1. lednu 2021.

Dopad zmény pro Spole¢nost od 1. ledna 2021 aplikaci U¢etniho standardu IFRS 9 Financni nastroje je nasledujici:

Z dlvodu klasifikace Podfondu jako investi¢ni jednotky jsou majetkové Gcasti vykazovany v redlné hodnoté, u kterych se drive precenéni vykazovalo
ve vlastnim kapitalu na Uctech ocenovacich rozdild, nové preceriované do zisku nebo ztraty (FVTPL). Podle IFRS 10, par. 27c predstavuje redina
hodnota zakladni ocefovaci kategorii pro vSechny investice investi¢ni jednotky. K 1.1.2021 vykaze Podfond na rozvaze celkovou realnou hodnotu
majetkovych Ucasti. Pfecenéni Ucasti v pribéhu roku 2021 bude zalctovéno do zisku nebo ztraty, hodnota precenéni akumulovand na Uctech
ocefiovacich rozdild do 31.12.2020 je v disledku reklasifikace pFeuctovéna do polozky "Cista aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcii'.
Pfipadna odloZena dan se v ddsledku reklasifikace rovnéz oductuje — rozvaha proti kapitalu.

Prehled dopadt zmén na fondovy kapital k 1. lednu 2021:

Cista aktiva
pripadajici na
Kapitalové Ocenovaci Nerozdéleny drzitele
tis. K& fondy rozdily zisk(ztrata) investi¢nich akcii Celkem
Zustatek k 1. 1. 2021 (dle ucetnich metod
do 31. 12.2020) 2335985 659 533 24086 - 3019604
Reklasifikace vydanych akcii z viastnino 2335985 650 533 24086 3019 604 -
kapitalu do podfizenych zavazk(
Zistatek k 1. 1. 2021 (dle Gcetnich metod
od 1. 1. 2021) - - - 3019 604 3019 604
Prehled dopadd zmén na klasifikaci finanénich nastrojl k 1. lednu 2021:
Ugetni
hodnota pred Vlivzménv Vlivzménv Ugetni
Kategorie Kategorie zménami - ucetnich ucetnich hodnota po
ocenéni pred ocenénipo  31. prosince pravidlech — pravidlech - zménach -
tis. K& zménami zménach 2020 Reklasifikace Precenéni 1. ledna 2021
Pohledavky za bankami - splatné na AFS FVTPL 37049 0 0 37049
pozadani
Pohledavky za nebankovnimi subjekty AFS FVTPL 2193265 0 0 2193265
Ugasti s rozhoduijicim vlivem AFS FVTPL 1816393 0 0 1816393
Finanéni aktiva celkem 4046 707 0 0 4046 707

6. KRITICKE UCETNi ODHADY A USUDKY PRI UPLATNOVANIi UCETNICH PRAVIDEL

Reélna hodnota finanénich nastroji. Informace o redlnych hodnotéch finanénich néstrojd ocenénych pomoci predpokladd, které nejsou zalozeny
pouze na pozorovatelnych trznich Udajich, jsou uvedeny v pozndmce ,Faktory financniho rizika" a Ucetni politice ,Finanéni nastroje”.

Podfond provadi odhady a stanovi predpoklady, které ovliviuji ¢astky vykdzané v Gcetni zavérce, a Ucetni hodnoty aktiv a zavazk( v ndsledujicim
Ucetnim obdobi. Odhady a Usudky jsou prabézné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na zkusenostech Podfondu a dalsich faktorech véetné o¢ekavani
budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené. Podfond také provadi urcité usudky v procesu uplatiovani Ucetnich
pravidel. Usudky, které maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astky vykazané v Ugetni zévérce a odhady, které mohou v pfistim Usetnim obdobi zplisobit
vyznamnou Upravu Ucetni hodnoty aktiv a zavazkl jsou popsané v ndsledujici pozndmce ,Faktory finan¢niho rizika“, sekce ,0dhad rediné hodnoty".

Hodnoceni obchodniho modelu. Portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovand na zékladé realnych hodnot. Podfond se
soustreduje predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni penézni toky
z pohleddvek Podfondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale i pres to nejsou tyto dluhové ndstroje klasifikované jako drzené za ucelem
inkasovani smluvnich penéznich tokl ani jako nastroje drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich
penéznich tokd je podruzné k dosazeni cilé obchodniho modelu Podfondu. Z vy$e uvedeného plyne, Zze Podfond klasifikuje sv(ij obchodni model jako
LRizeni na bazi realné hodnoty", (dle IFRS 9 jde o kategorii ,Jiné obchodni modely’) a tudiz vykazuje sva finanéni aktiva povinné v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty (FVTPL).



Posouzeni Podfondu jako investi¢ni jednotky. VV souladu s IFRS 10, odst. 28 je Gc¢etni jednotka klasifikovana jako investi¢ni jednotka, pokud splriuje
nasledujici podminky:
- ziskava finanéni prostredky od jednoho nebo vice investor( za Ucelem poskytovani sluzeb spojenych se spravou investic témto investordm;

- zavazuje se ke svym investorlim, Ze jeho obchodnim zédmérem je investovat prostfedky pouze za Ucelem realizace vynos( z kapitdlového
zhodnoceni, pfijmd z investic nebo obojiho; a

+ méfi a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na bazi redlné hodnoty.

Podfond tyto podminky splfiuje a klasifikuje se tak jako investi¢ni jednotka dle IFRS 10. Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech Podfondu jsou
tak povinné vykazovany v kategorii FVTPL v souladu s pozadavky IFRS 10.

Prezentace fondového kapitalu. Investi¢ni akcie emitované Podfondem splriuji podminky definice finanéniho zévazk( podle IAS 32. Z tohoto ddvodu
jsou hodnoty piislusejici drziteldm akcii, tj. fondovy kapital Podfondu, prezentovény v rozvaze v ramci polozky '7. PodFizené zavazky', jako "Cisté
aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii" pfi¢emz polozka vykazu zisku a ztraty "Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii z bézné ¢innosti po zdanéni" predstavuje zménu hodnoty fondového kapitalu za ucetni obdobi z bézné Cinnosti.

Vykazovani fondového kapitalu v rédmci polozky rozvahy "Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii", resp. jeho zhodnoceni v rémci polozky
vykazu zisku a ztraty "ZvySeni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z bézné ¢innosti po zdanéni" je v souladu s
pozadavky IFRS a pfedstavuje odchylku od uspofadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty definovaného provadécim predpisem
(prilohou €. 1 k vyhlasce ¢. 501/2002 Sb.), kterd je nezbytnd k tomu, aby byl podédn vérny a poctivy obraz predmeétu ucetnictvi.

7. FAKTORY FINANCNIHO RIZIKA

Podfond je v dlsledku své ¢innosti vystaven riznym finanénim rizikim: trznimu riziku (véetné ménového rizika, trokového rizika z reéiné
hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokl a cenového rizika), Uvérovému riziku a riziku likvidity.

Celkovy program fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Podfond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Podfondu. Politika Podfondu umoZzfiuje pouziti derivdtovych finan¢nich
nastrojl jak ke snizZeni, tak k vytvofeni ur¢itych rizikovych expozic.

Rizeni téchto rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych Statutem Podfondu a schvélenych piedstavenstvem. Statut
definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou devizové riziko, urokové riziko,
Uvérové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych finan¢nich ndstrojl a investovani nadmérné likvidity.

Podfond pouziva rizné metody k méfeni a fizeni rznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

Podfond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, poskytovani Gvérd, zajistovacich transakci a investi¢nich aktivit. Uvsrové rizika
spojena sobchodnimi a investi¢nimi aktivitami Podfondu jsoufizena prostrednictvim metod anastrojd fizeni trznich rizik Podfondu.
Hodnoceni zajisténi uver

Existujici pohledévky plynouci z poskytnutych Gvér nebankovnim subjektlim nejsou zajistény zaddnym z vyse uvedenych typl zajisténi, a to proto,
ze dluznik je ze 100 % vlastnén véfitelem, a ten ma jako ovladajici osoba pod kontrolou veskera pripadna rizika, kterd by mohla na strané dluznika
vzniknout a pohledavku znehodnotit.

(a) Uvérové riziko

,,,,,

tis. K& 31.12. 2021 31. 12. 2020

Poskytnuté Gvéry

NRE Jablonec 101910 141 532
NRE Hradec 51204 93353
NRE Znojmo 53803 67 945
NRE Smichov Gate 346 305 341181

NRE Panorama 67009 145918



NRE OFM 84929 80 549
CXD Czech 31318 30996
NRE Penny 78 099 81668
NRE Kutil 73099 75039
NRE Vysehrad 92 986 98 494
NRE North Point 108 956 108776
NRE South Point 202 843 212106
NRE OCCB 254 505 254318
ZXJ Czech, s.r.o. 22 307 21935
Arca Capital Slovakia 3187 38 647
ZNO Slovakia 407 691 400 808
Celkem 1980 151 2193 265
Podfond je vystaven Uvérovému riziku z titulu prijatych Uvérd a investiénich aktivit.
tis. K& 31.12. 2021 31. 12. 2020
Prijaté avéry
JT Fund 0 234062
J&T Bank 1032622 728 557
Celkem 1032 622 962 619
Trzni riziko

Podfond se vystavuje trznim rizikm. Trzni rizika vznikaji z otevienych pozic v a) méné, b) Urokovych sazbach a c) majetkovych cennych

papirech, které jsou vSechny vystaveny obecnym a specifickym pohyblm trhu. Vedeni spole¢nosti stanovi kvantitativni limity rizika, které

Ize pfijmout.

(b) Ménové riziko

Podfond vlastni jak penézni, tak i nepenézni aktiva denominovana v jinych méndach, nez je ¢eska koruna, jeho funkéni ména. Ménové riziko

vyplyvd z toho, Ze hodnota budoucich transakci, vykazovanych penéznich aktiv a penéznich zavazkl denominovanych v jinych ménach kolisa

v dlsledku zmén devizovych kurzl. Devizova expozice tykajici se nepenéznich aktiv a zavazkl je povazovdna za soucast rizika trzni ceny,

nikoliv ménového rizika. Vedeni spole¢nosti vSak sleduje expozici u vSech aktiv a zdvazk( v cizich ménach.

Devizova pozice Podfondu

tis. Ké EUR CZK Celkem
K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 12349 16167 28 516
Ostatni aktiva, naklady pristich obdobi 1225 84 1309
Majetkové cenné papiry 1191768 912523 2104 291
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1441877 538 274 1980 151



Celkem 2 647 219 1467 048 4114 267
Rezervy - 2256 2256
Ostatni pasiva 4743 98 869 103612
Zavazky vlci bankam 908 685 123937 1032622
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich 1727 306 1248 472 2975778
akeif

Celkem 2640734 1473534 4114 267
Cista devizova pozice 6 485 -6 485 0
tis. K& EUR CZK Celkem
K 31. prosinci 2020

Pohledavky za bankami 5828 31221 37 049
Ostatni aktiva, naklady pristich obdobi - 3886 3886
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1622082 571183 2193 265
Celkem 1627 910 606 290 2234180
Rezervy - - -
Ostatni pasiva - 68 370 68 370
Zavazky vici nebankovnim subjektlm 845115 117 504 962 619
Vlastni kapital 1954955 810845 3019 604
Celkem 3053874 996 719 4050 593
Cista devizova pozice -1 425964 -390 429 -1816 413

(c) Urokové riziko

Podfond se vystavuje uginkdm kolisani pFevlddajici Urovné trznich urokovych sazeb na finanéni situaci a penézni toky. Urokové marze se
mohou v disledku téchto zmén zvysit, ale také se mohou v pripadé neocekdvanych pohybl snizit nebo vytvofit ztraty. Vedeni spole¢nosti

priibézné monitoruje a stanovuje limity miry nesouladu mezi zménami Urokovych sazeb, které mohou nastat.

NiZe uvedend tabulka shrnuje expozice Podfondu vic¢i trokovym rizikdm. V tabulce jsou uvedeny souhrnné ¢astky finanénich aktiv a zavazkd

Podfondu v redlné hodnoté, které jsou roz¢lenény podle smluvnich zmén urokl nebo dat splatnosti, nastane-li dfive:

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Podfondu

tis. K& 0d 3 més. 0d 1 roku Bez

Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifikace = Celkem
K 31. prosinci 2021
Pohledavky za bankami 28 516 - - - - 28 516
Ostatni aktiva, naklady pristich obdobi 819 490 - - - 1309
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 515707 1448 645 - 15799 1980151
Majetkové cenné papiry - - - - 21704291 2104291
Celkem 29 335 516197 1448 645 - 2120090 4114267
Ostatni pasiva 11930 46 572 - - 45110 103612



Zavazky vic¢i bankam 301 524 731098 - - - 1032622

Rezervy - 2256 - - - 2256

Cista aktiva pFipadajici na drZitele investi¢nich akcif - - - - 2975778 2975778

Celkem 313454 779 926 - - 3020888 4114267

Gap -284 119 -263 729 1468 645 - -900798 -

Kumulativni Gap -284 119 -547 848 900 798 900 798 - -
0d 3 més. 0Od 1 roku Bez

tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifikace  Celkem

K 31. prosinci 2020

Pohledavky za bankami 37049 - - - - 37 049
Ostatni aktiva, naklady pristich obdobi 362 2680 844 - - 3866
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 495 551 1697714 - - 2193 265
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - - - 1816393 1816 393
Celkem 37 411 498 231 1698 558 - 1816 393 4050 593
Ostatni pasiva 33288 367 - - 34715 68 370
Ostatni zavazky vic¢i nebankovnim subjektlim - - 962 619 - - 962619
Rezervy - - - - - -
Vlastni kapital - 210858 - - 2808746 3019 604
Celkem 33288 211225 962 619 - 2843461 4050593
Gap 4123 287 006 735939 - -1237 926 -
Kumulativni Gap 4123 291129 1027068 - - -

Vyse uvedeny prehled zahrnuje vSechna aktiva a zdvazky a odpovida hodnotam uvedenym ve vykazu o finanéni situaci Podfondu.

(d) Ostatni cenové riziko

Podfond je vystaven cenovému riziku z majetkovych cennych papirl. To vyplyvd z investic vlastnénych Podfondem, jejichz ceny jsou v
budoucnu nejisté. Pokud jsou majetkové cenné papiry denominovany v jinych méndach nez v eurech, cena, ktera byla pdvodné vyjadrena v cizi
meéné a poté prepoctena do korun, bude kolisat i kvali zméndm ménovych kurzl. Odstavec a) ,Ménové riziko" uvadi, jak je tato slozka cenového
rizika fizena a ocenovana.

Politika Podfondu spociva v fizeni cenového rizika diverzifikaci a vybérem cennych papird a jinych finan¢nich néstrojl ve stanovenych mezich
urcenych predstavenstvem. Limity pro omezeni a rozlezeni rizika jsou nasledujici:

Akcie, podily, respektive jiné formy U¢asti na obchodnich spole¢nostech:

Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do Uc¢asti v téZe pravnické osobé s tim, Ze nerozhoduje, zda je U¢ast predstavovana
cennym papirem nebo zaknihovanym cennym papirem.

Pohledavky:
Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do pohledavek za tymz dluznikem.
Cenné papiry kolektivniho investovani:

Maximalni limit investic do cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investi¢nimi fondy nesmi
presahnout 10 % hodnoty majetku Podfondu.

Jiné movité véci a jejich soubory:
Nelze investovat vice nez 35 % hodnoty majetku Podfondu do:

i. Dluhopist a ndstrojd penézniho trhu vydanym tymz emitentem

i. Jedné komodity

ii. Jedné hromadné véci (hromadnou véci se rozumi také obchodni zavod)

v. Jiné majetkové hodnoty



Investi¢ni nastroje a vklady jednoho emitenta:

Maximalnf limit investic do investi¢nich ndstrojl vydanych jednim emitentem a vkladu u tohoto emitenta nesmi prekrocit 35 % hodnoty majetku
Podfondu. Dodrzovani investi¢nich zésad Podfondu se vykazuje predstavenstvu kazdé pololeti. PouZiti tohoto pfistupu vSak nezabrani ztratam
mimo tyto limity v pfipadé vyraznéjsich zmén trhu.

(e) Riziko likvidity

Riziko likvidity znamend, ze Podfond nemusi byt schopen vytvaret dostate¢né penézni prostfedky k plnému vyporadani svych zavazkd v
dobé splatnosti. MGze tak ¢init jen za podminek, které jsou vyznamné nevyhodné. Podfond je hlavné vystaven riziku povinnych odkupt
investi¢nich akcii svych kvalifikovanych investord.

Nasledujici tabulka uvadi finanéni aktiva a zdvazky k 31. prosince 2021 podle zbytkové smluvni splatnosti. VySe aktiv a zdvazk( uvedenych
v tabulce splatnosti prfedstavuje smluvni penézni toky.

Polozka Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii (do 31. 12. 2020 $lo o polozku Vlastni kapital) zahrnuje vydané investiéni akcie,
které jsou odkupitelné na pozadani. Podfond je povinen odkoupit investi¢ni akcie od akcionare nejpozdéji do:

a) 4 mésicl od posledniho kalendarniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investi¢ni spole¢nost obdrzela Zadost o odkoupeni investic¢nich
akcii, pokud prislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce maximalné 10 000 000 K&
(deset miliond korun ¢eskych);

b) 6 mésictd od posledniho kalendafniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investiéni spole¢nost obdrzela Zadost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté odpovidajici ¢astce vyssi nez 10 000 000 K¢
(deset miliond korun ¢eskych), maximalné v§ak 30 000 000 K¢ (tficet milion( korun ¢eskych);

c) 12 meésicld od posledniho kalendafniho dne mésice, ve kterém Podfond/Investicni spolec¢nost obdrzela Zadost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté odpovidajici castce vyssi nez 30
000 000 K¢ (tficet miliond korun ¢eskych);

JelikoZ je termin splatnosti investi¢nich akcii zavisly na podnétu klienta podanim zadosti o dokup, Podfond klasifikuje tyto ndstroje v ndsledujici
tabulce jako ,Bez specifikace".

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Podfondu
0d 3 més. 0d 1 roku
tis. K& Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem

K 31. prosince 2021

Pohledavky za bankami 28 516 - - - - 28516
Ostatni aktiva, naklady pfistich obdobi 819 490 - - - 1309
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 515707 1448 645 - 15799 1980 151
Majetkové cenné papiry - - - - 2104 291 2104 291
Celkem 29 335 516 197 1448 645 - 2120090 4114 267

Ostatni pasiva 11930 46 572 - - 45110 103612
Zavazky vici bankam 301 524 731098 - - - 1032622
Rezervy - 2256 - - - 2256
Cista aktiva pFipadajici na drzitele - - - - 2975778 2975778
investi¢nich akcif

Celkem 313454 779 926 - - 3020 888 4114 267
Gap -284119 -263 729 1448 645 - -900 798 -

Kumulativni Gap -284 119 -547 848 900 798 900 798 - -




Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Podfondu
0d 3 més. 0d 1 roku

tis. K& Do 3 més. do1roku  dos5 let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosinci 2020

Pohledavky za bankami 37049 - - - - 37 049
Ostatni aktiva, naklady na pristich obdobi 362 2680 844 - - 3866
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 495 551 1697714 - - 2193 265
Majetkové cenné papiry - - - - 1816393 1816 393
Celkem 37 411 498 231 1698 558 - 1816 393 4050 593
Ostatni pasiva 331288 367 - - 34715 68 370
Ostatni zavazky vU¢i nebankovnim - - 962 619 - - 962 619
subjektlim

Rezervy - - - - - -
Vlastni kapital - 210858 - - 2808 746 3019 604
Celkem 33288 211225 962 619 - 2 843 461 4050 593
Gap 4123 287 006 735939 - -1 027 068 -
Kumulativni Gap 4123 291129 1027 068 - - -

Rizeni kapitéalového rizika

Kapitdlem Podfondu jsou &ista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii. Castka &istych aktiv pfipadajici na drzitele investiénich akcif se
muze vyrazné ménit kazdy mésic, nebot Podfond podléhd mésiénim Upistim a odkuptm podle uvazeniinvestor(, jakoZ i zménam vyplyvajicim
z vykonu Podfondu. Cilem Podfondu pfi spravé kapitdlu je zajisténi schopnosti Podfondu pokracovat v ¢innosti, zajisténi vynosu pro
investory, pfindseni vyhod dal§im zU¢astnénym strandm a udrzovani silné kapitalové zakladny, ktera podpofi rozvoj investi¢nich aktivit
Podfondu.

Za Ucelem zachovani kapitalové struktury je politikou Podfondu postupovat takto:

- sledovat vysi mési¢nich Upist a odkupl v poméru k aktiviim, ktera ocekdvd, Zze bude schopen prodat v rdmci vyplatnich Ihdt, které
Podfond vyplaci investorlim, ktefi vlastni investi¢ni akcie.

- odkoupit a vydat nové investi¢ni akcie v souladu se zdvaznymi dokumenty Podfondu, které zahrnuji moznost omezit zpétné odkupy a
vyzadovat urcité minimalni podily a Upisy.

Predstavenstvo, obhospodafovatel Podfondu a depozitaf Podfondu monitoruji kapital na zakladé hodnoty Cistych aktiv pfipadajici na jednotlivé
kvalifikované investory.

8. INFORMACE O SEGMENTECH

Podfond mé sidlo v Ceské republice. V&echny investice Podfondu jsou v rdmci Evropské unie. Vedeni monitoruje své investice jednak jako
celé portfolio, ale i jednotlivé, dle odvétvi — kancelarské budovy (office), objekty pro maloobchod (retail) a primyslové nemovitosti pro
skladovani a vyrobu (logistics) a déale dle geografického rozdélenf (pfedevsim Ceské republika a Slovensko).



Informace o geografickych segmentech jsou nasledujici:

Vynosy a néklady dle segmentii za obdobi konéici 31. prosinci 2021

Ceska Slovenska
tis. Ké republika republika Malta Celkem
Urokové naklady -38 932 - -10 569 -49 501
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 106 424 29182 - 135 606
Urokové vynosy)
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 129 906 117 223 439 247 568
pfecenéni na realnou hodnotu)
Vynosy/naklady dle segmentt celkem 197 398 146 405 -10 130 333673
. o . . N Bez
tis. K¢ Retail Office Logistika e Celkem
specifikace
Urokové naklady - - -12 923 -36 578 -49 501
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 49 787 55917 29901 135 606
Urokové vynosy)
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci (z toho 1655 145774 124 954 24815 247 868
pfecenéni na redlnou hodnotu)
Vynosy/naklady dle segmenti celkem 51 442 201 691 141932 -61 393 333673
Finanéni aktiva dle segmentt k 31. prosinci 2021
31. prosince

2021 31. prosince 2020
tis. K¢ Redlna hodnota % Cistych aktiv Realna hodnota % Cistych aktiv
Pohledavky za bankami
Ceska republika 28 516 0,69 37049 0,92
Slovenska republika 0 0 0 0
Malta 0 0 0 0
Pohledavky za bankami celkem 28 516 0,69 37 049 0,92
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty
Ceské republika 1569273 38,15 1780345 43,99
Slovenska republika 410878 9,99 412920 10,20
Malta 0 0 0 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1980 151 48,14 2193 265 54,20
celkem
Majetkové cenné papiry
Ceska republika 1419075 34,50 1248792 30,86
Slovenska republika 685216 16,66 567 601 14,03
Malta 0 0 0 0
Majetkové cenné papiry 2104 291 51,16 1816 393 44,89
celkem
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazaného 4112958 100,00 4046 707 100,00
do zisku nebo ztraty celkem

9. UROKOVY VYNOS

tis. K& 2021 2020
Vynosy z Urok( a podobné vynosy — z Gveérd - 144 094
Cisty Grokovy vynos - 144 094




Geografické ¢lenéni trokovych vynost

tis. Ké 31.12. 2021 31.12. 2020
Vynosy z Urokd CZ - 116 749
Vynosy z Urokd SK - 27 346

0d 1. 1. 2021 se uroky vykazuji jako soucast prfecenéni na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty v radku Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

10. UROKOVY NAKLAD

tis. Ké 2021 2020
Naklady na uroky a podobné naklady - 27219
Cisty dGrokovy vynos 49 501 27 219

Geografické ¢lenéni trokovych nakladd
tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Néklady z urokl CZ - 15263
Naklady z urokd Malta - 11956

0d 1.1. 2021 se Uroky vykazuji jako souc¢ast precenéni na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty v fadku Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci.

11. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2021 2020
Viynosy z Urokl a podobné vynosy 135606 -
Zisk nebo ztrata z financnich operaci — kurzové ztraty -4225 613792
Zisk nebo ztrata z financnich operaci — pfecenéni na realnou hodnotu 251793 -
Celkem 383174 -40 580

12. SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 2021 2020
Néklady na obhospodarovani Podfondu 49 064 52 535
Naklady na vykonnostni poplatek 37316 14 464
Néklady na sluzby depozitare a custody 1129 1262
Néklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 2 040 789
Ostatni (znalecké posudky, preklady, marketing) 1065 1437
Celkem 90 614 70 487

Podfond hradi investi¢ni spole¢nosti poplatky za obhospodarovani, které jsou vypocteny v souladu se smlouvou o vykonu funkce statutarniho
feditele ve vysi 1,6 % vlastniho kapitalu Podfondu ro¢né. V pfipadé spinéni vSech podminek dle statutu Fondu nalezi investi¢ni spole¢nosti také
vykonnostni poplatek ve vysi 30 % z hodnoty presahujici 6 % ro¢ni vykonnosti podfondu.

Podfond hradi depozitafi poplatky za vykon funkce depozitare ve vysi 653 tis. K¢ (2020: 651 tis. K&).



13. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 2021 2020
Aktiva

Pohlegiavky za nebankovnimi subjekty — dcefiné 1957 844 2171 331,00
spolecnosti

Ugasti s rozhodujicim vlivemn 2104291 1816393
Pasiva

Zavazky vlci nebankovnim subjektdim — ostatni - -
Ostatni pasiva 11626 -
Ostatni pasiva — dohadné ucty pasivni 41 493 15571
Vynosy

Vynosy z Urok( z uvérd ucastem s rozhodujicim 134780 143934
vlivem

Naklady

Poplatek za obhospodarovani 49 064 52 535
Vykonnostni poplatek 37316 14 464

14. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Penize a penézni ekvivalenty obsahuji pouze penize v bankach, splatné na pozadani. Fond drzi své penize v bance UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., kterd dosahuje ratingu BCA dle Moody’s Baa2 k 31. prosinci 2021 (rating LTD dle Moody's je A3).

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020

Bézné Ucty (nostro Ucty) 28516 37049

Pohledavky za bankami v Cisté vysi 28 516 37 049
15. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2020

Pohledéavky z poskytnutych avérd 1980 151 2193265

Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vysi 1980 151 2193 265

Uvéry poskytnuté dcefinym spolecnostem jsou Uro&eny trokovou sazbou ve vy$i 6-9 % p. a. ajsou splatné v letech 2022-2025. Veden( spole¢nosti
se domniva, Ze jistina a ¢asové rozlisené Uroky budou splaceny z penéznich tok( vytvarenych v ramci béznych obchodnich ¢innosti dcefinych
spolec¢nosti v souladu s Uvérovymi smlouvami. Nabéhlé uroky rovnéz jsou splatné az v den splatnosti Uvért. Podle Zékona a podle Statutu je
Podfond povinen jednou ro¢né nechat ocenit majetek a dluhy Podfondu redinou hodnotou. K rozvahovému dni jsou pohledavky ocenény realnou

hodnotou.

16. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

K 31. prosinci 2020
tis. K¢

Obchodni firma

Podil na vl. kapitalu

Pofizovaci cena

Redlna hodnota

NRE Znojmo s.r.o. (plvodné OPX Czech, s.r.o.)
NRE Jablonec s.r.o. (plvodné OUA Czech, s.r.o.)
NRE Hradec s.r.o. (plvodné OQT Czech, s.r.o.)
ZNO Slovakia s.r.o.

NRE OFM s.r.o. (ptivodné HMX Czech s.r.o0.)

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

5131
65331
101 331
489 821
22055

69 588
229 889
348 291
567 601

42050



NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50578 64 982
NRE South Point 16 s.r.0. 100 % 74029 42392
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 21909
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 16724
NRE Smichov Gate s.r.0. 100 % 25715 86017
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 82174
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 56 618
NRE OCCB s.r.0. 100 % 105434 151212
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 36946
Celkem 1121518 1816 393

K 31. prosinci 2021
tis. K¢

Obchodni firma

Podil na vl. kapitalu

Pofizovaci cena

Redlna hodnota

NRE Znojmo s.r.o. (plvodné OPX Czech, s.r.o.) 100 % 5131 77 383
NRE Jablonec s.r.o. (plvodné OUA Czech, s.r.o.) 100 % 65 331 215635
NRE Hradec s.r.o. (pdvodné OQT Czech, s.r.0.) 100 % 101 331 314736
ZNO Slovakia s.r.o. 100 % 489 821 685216
NRE OFM s.r.o. (plvodné HMX Czech s.r.o.) 22 055 43416
NRE North Point 17 s.r.o. 100 % 50 578 71 400
NRE South Point 16 s.r.o. 100 % 74029 43 589
NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 100 % 64 663 33626
CXD Czech, s.r.o. 100 % 25055 19949
NRE Smichov Gate s.r.o. 100 % 25715 159 889
NRE Panorama s.r.o. 100 % 26 486 170 586
NRE Penny 1 s.r.o. 100 % 40 294 70 602
NRE Kutil s.r.o. 100 % 25595 41198
NRE OCCB s.r.o. 100 % 105434 157 066
Celkem 1121518 2104 291

Veskeré U&asti s rozhodujicim vlivem, kromé spolednosti ZNO Slovakia s.r.0., kterd ma sidlo na Slovensku, maji sidlo v Cesku.

Podle Zakona a podle Statutu je Podfond povinen jednou roéné nechat precenit jméni Podfondu na redlnou hodnotu.

V pribéhu roku 2015 a 2016 nakoupil Podfond 100% podily ve spole¢nostech, které viastni a provozuiji velkometrazni ndkupni centra v okresnich
méstech Ceské republiky. V letech 2017 az 2019 do$lo k dal$im Uspésnym akvizicim a Podfond se stal majitelem 100 % podilCi ve spoleénostech
vlastnicich a provozujicich jak administrativni budovy v Praze, tak regiondini maloobchodni prodejny. V roce 2020 doslo k nakupu prdmyslového

parku na Slovensku. Nakupy téchto spolec¢nosti byly ve vSech pfipadech zcela financovany cizimi zdroji, a proto je vlastni kapital dcefinych

spole¢nosti Podfondu velmi nizky.

17. ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
EUR zévazky vi¢i bankam jiné nez splatné na pozadani 908 685 234062
CZK zdavazky vici bankdm jiné nez splatné na pozadani 123937 728 557
Zavazky vici bankam celkem 1032622 962 619




18. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12. 2021 31. 12.2020
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni véritelé 16 427 10550
Dohadné Uéty pasivni 42 075 23105
Odlozeny danovy dluh 45110 34715
Celkem 103612 68 370
19. REZERVA NA DAN Z PRIJMU
tis. K¢ 2021 2020
Pocatecnistavk 1. 1. - 1363
Tvorba rezervy ve vysi o¢ekdvané dané 2256 931
Pouziti rezervy na Uhradu dané - -2 294
Konecny stav k 31. 12. 2256 -
20. POHYBY VE VLASTNIM KAPITALU
tis. K& Kapitalové Ocenovaci Nerozdéleny
fondy rozdily zisk (ztrata) Celkem
Zlstatek k 1. 1. 2020 2745 231 444 230 21726 3211187
Ocen9v§C| rozdily nezahrnuté do zisku po B 215303 B 215303
zdanéni
Cisty zisk za Ugetni obdobi - - 2360 2360
Vyplacené podily na zisku -409 246 - - -409 246
Zustatek k 31. 12. 2020 2 335985 659 533 24 086 3019 604

0d 1. ledna 2021 je vlastni kapital klasifikovan v souladu s IFRS jako zavazek v ramci polozky ,Podfizené zavazky - Cista aktiva pripadajici na drzitele

investi¢nich akcii".

21. PODRIZENE ZAVAZKY - CISTA AKTIVA PRIPADAJICIi NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi

Podfond k 31.12. 2021 nema zakladni kapital. Podfond vydava Investi¢ni akcie, které k 31. 12. 2021 spliuji definici financniho zavazku v souladu s
IAS 32, odst. 11 a Podfond je vykazuje na Fadku Podfizené zévazky — Cistd aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcil.

Investi¢ni akcie jsou vydavany jako kusové akcie, tj. akcie, které nemaiji jmenovitou hodnotu. Investiéni akcie pfedstavuji stejné podily na fondovém

kapitalu Podfondu. S investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku jen z hospodareni Podfondu a na

likvidaénim zGstatku jen pfi zaniku Podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu jsou spojena prava, ktera pro jednotlivé druhy

investi¢nich akcii upravuji stanovy Podfondu. S investi¢ni akcii je dale spojenou pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika. Investi¢éni akcie

odkoupenim zanikaji.

Prehled pohyb ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcif za rok 2021:

tis. K¢

Celkem
ZGstatek k 1. 1. 2021 3019 604
Prijem z vydanych investi¢nich akcii 81 491
Vydaje na odkoupené investi¢ni akcie -268 852
Pfecenéni akcii EUR tfidy kurzem k 31.12. 2021 -83 321
Vyplacené podily na zisku 0
Zvyseni nebo snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z bézné ¢innosti 296 856

po zdanéni

Zistatek k 31. 12. 2021

2975778




V priibéhu roku kongiciho k 31. prosinci byl poc¢et vydanych, odkoupenych a nesplacenych investi¢nich akcif nasledujici:

2021 2020
v poctu ks EUR trida CZK tfida Celkem EUR CZK Celkem
K 1. lednu 13877 686 674522239 688399 925 17805278 565416720 583221998
Vydané investi¢ni akcie 1965778 61 522 402 63 488 180 180250 223346064 223526314
Odkoupené investicni akcie -2.894 306 -102690 020 -105 584 326 -4107 842  -114 240 545 -118 348
387
_— 12949 158 633354621 646 303779 13877686 674522239 688399925
k 31. prosinci
Hodnoty ¢istych aktiv (NAV) pfipadajicich na investi¢ni akcii Podfondu k rozvahovému dni jsou nasledujici:
1,3183 CZK pro rlstové investicni akcie CZK tfidy (2020: 1,2021 CZK)
6,6502 EUR pro rldstové investi¢ni akcie EUR tfidy (2020: 6,0644 EUR)
22. NEROZDELENY ZISK
Vyporadani zisku za rok 2020 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.
Zisk za rok 2021 ve vysi 226 856 tis. K¢ je navrzen prevést do nerozdélenych ziskd minulych let.
23. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN
(a) Dan splatna za bézné Gcetni obdobi
tis. K¢
Zisk (ztrata) za Ucetni obdobi pred zdanénim 231287
Zaklad dané 88 624
Splatna dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 4431

(b) OdloZena dan
OdloZeny danovy dluh ve vysi 45110 tis. K& k 31. 12. 2021 (31. 12. 2020: 34 715 tis. K¢) predstavuje 5 % z vySe ocenovacich rozdild majetkovych
cennych papird.

24. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Penézni prostredky 28 516 37049
Majetkové cenné papiry 2104 291 1816393
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1980 151 2193 265
Ostatni aktiva, naklady pristich obdobi 1309 3886
Zévazky vici bankdam -1 032 622 -962 619
Rezervy na dan -2 256 -
Ostatni pasiva -103 612 -68 370

Celkem 2975778 3019 604




25, NASLEDNE UDALOSTI

Koncem unora 2022 do$lo k eskalaci problematickych vztahl mezi Ruskem a Ukrajinou ve vojensky konflikt, ktery negativné ovliviiuje
celosvétovou politickou scénu a znamend pro globalni ekonomiku vyraznou miru nejistoty. Na Podfond tato skutecnost, vzhledem na charakter
jeho aktiv, neméa Zadny pfimy dopad a je Podfondem povazovana za neupravujici naslednou udalost.

K okamziku sestaveni Gc¢etni zavérky nejsou vedeni Podfondu znamy z4adné dals$i vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily Gcetni zavérku k
31.12.2021.

Ugetni zévérka Razitko a podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna za
sestavena dne organu: ; za ucetnictvi Ucetni zaverku

/

28. dubna 2021 Jméno a podpis Jméno a podpis

- » P ) ( : Jllfr
P -/ I ii

Rudolf Vrestal Karel Krhovsky Sérka Burgetova
povéfeny zmocnénec CEO Head of Finance
tel: 222 500 758 tel: 222 500 758
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Zprava o vztazich




Zprava o vztazich

mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi stejnou ovlddajici osobou ve smyslu ust. § 82 zakona
¢.90/2012 Sb., zakona obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni

I.  Uvodni ustanoveni

1. Rozhodné obdobi

Tato zpravaje zpracovana za Ucetni obdobiod 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (déle jen ,sledované ucetni obdobi” nebo ,sledované obdobi”).

2. Obchodni firma a sidlo spole¢nosti

NOVA Real Estate, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 04331869,
zapsandvobchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20886 (déle také jen ,Spole¢nost").

3. Statutarni organ

Statutarnim organem spolec¢nosti na konci sledovaného ucetniho obdobi byl jediny Clen spravni rady:

REDSIDE investiéni spolecnost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24244601, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, v oddile B, vlozka 18362.

PFi vykonu funkce jedna jediny ¢len spravni rady samostatné. Za jediného ¢lena spravni rady, a tim i za Spole¢nost, jedna ve vSech zaleZitostech
samostatné poveéreny zmocneénec:

Rudolf VFestal, dat. nar. 22. 2. 1977, Prokopova 2849/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3
V ddsledku pfizplsobeni stanov Spole¢nosti nové pravni Upravé obsazené v zdkoné o obchodnich korporacich a zakoné ¢. 240/2013 Sb., o

investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktera nabyla G¢innost dne 1. 1. 2021, zanikla dne 31. 12. 2021 funkce statutarniho feditele, jehoz
jako statutarni organ nahradila s u¢innosti od 1. 1. 2021 spravni rada.

4. Akcionéfri a akcie

Ke konci sledovaného ucetniho obdobi byl akcionarem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii:
REDSIDE investicni spolecnost, a.s. - akcionar vlastnici 20 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
ll. Propojené osoby

1. Ovladajici osoby
REDSIDE investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24244601, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, viozka 18362 (déle také jen ,Ovladajici osoba®).

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi akcionafem vlastnicim 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti.

RVR Czech, s.r.0., se sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, 110 00, IC: 24300136, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile C, vlozka 194393.

RVR Czech, s.r.o. byla ve sledovaném obdobi vétSinovym akciondfem spolecnosti REDSIDE investi¢ni spole€nost, a.s. s podilem 90,48 % a mohla
prostfednictvim REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. vykondvat nepfimy vliv na Spole¢nost.

Rudolf VFestal, dat. nar. 22. 2. 1977, bytem Prokopova 2849/2a, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Rudolf Vrestal byl ve sledovaném ucetnim obdobi jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o. a mohl prostfednictvim RVR Czech, s.r.o. a REDSIDE
investi¢ni spolecnost, a.s. vykonavat nepfimy vliv na Spole¢nost.



(REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s., RVR Czech, s.r.o. a Rudolf Viestal dale také jako ,Ovladajici osoby").

2.  Dalsi osoby ovladané Ovladajicimi osobami (dale také jako ,Propojené osoby")

Seznam v$ech spole¢nosti, které byly ve sledovaném obdobi ovlddané, at jiz pfimo ¢i nepfimo Ovladajicimi osobami:

i. Seznam vsSech spolecnosti ve skupiné REDSIDE investicni spolecnost, a.s. ve sledovaném obdobi:

REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. vlastnila ve sledovaném obdobi podily a byla obhospodarovatelem a administratorem ndsledujicich investi¢nich

fondd a jejich podfondu:

Spolecnost IC Sidlo Podil %
NOVA Real Estate, investi¢ni fond s 04331869 V Celnici 1031/4, Nové 100 % zakladatelskych akcif
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Mésto, 110 00 Praha 1
NOVA Real Estate — podfond 1 71508651/8085331795 V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1,
NOVA Green Energy, SICAV, a.s." 08789622 V Celnici 1031/4, Nové 100 % zakladatelskych akcii
Mésto, 110 00 Praha 1
NOVA Green Energy — podfond 1 75161664 V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1,
NOVA Money Market, investi¢ni fond s 04699017 V Celnici 1031/4, Nové 100 % zakladatelskych akcif
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Mésto, 110 00 Praha 1
NOVA Money Market — podfond 3 75159911 V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1,
NOVA Money Market — podfond 4 75159929 V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1,
ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s. 24199591 V Celnici 1031/4, Nové 100 % zakladatelskych akcif
Mésto, 110 00 Praha 1
ARCA OPPORTUNITY - podfond 1 75160404 V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1,
ARCA OPPORTUNITY CEE EQUITY — 75160536 V Celnici 1031/4, Nové
podfond 22 Mésto, 110 00 Praha T,

(NOVA Real Estate — podfond 1 déle jen ,Podfond")

1 Spoleénost vznikla v disledku pfemény zanikajiciho fondu - otevfeného podilového fondu NOVA Green Energy otevieny podilovy fond REDSIDE
investiéni spole¢nost, a.s., na nové vznikajici fond obchodni spole¢nost NOVA Green Energy, SICAV, a.s. dle projektu pfemény ze dne 12. 12. 2019
vypracovaného administratorem a obhospodarovatelem podilového fondu, spole¢nosti REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 414 a nasl.
zdkona ¢. 240/ 2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ze znéni pozdéjsich predpist.

2REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. byla ve sledovaném obdobi obhospodafovatelem a administratorem investi¢niho fondu ARCA OPPORTUNITY
CEE EQUITY - podfond 2, ktery byl ve sledovaném obdobi zruSen bez likvidace.




NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vlastnila ve sledovaném obdobi podily na G¢et Podfondu v ndsledujicich
spole¢nostech:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

CXD Czech, s.r.o. 06024271 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Hradec s.r.o. 03818900 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Jablonec s.r.o. 03862984 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Kutil s.r.o. 04607155 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Panorama s.r.o. 05469091 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Penny 1 s.r.o. 05628024 V Celnici 1031/4, Nove Mesto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE North Point 17 s.r.o. 04485874 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE OCCB s.r.0. 04607112 V Celnici 1031/4,vNové Meésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE OFM s.r.o0. 07549849 V Celnici 1031/4, Nove Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Smichov Gate s.r.o. 05469228 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE South Point 16 s.r.o. 04486048 V Celnici 1031/4,VNové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Vysehrad Victoria s.r.o. 04485980 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

NRE Znojmo s.r.o. 03815579 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1, Ceska republika

ZNO Slovakia s.r.o. 51842173 Laurinska 18, Bratislava — 100 %
mestska cast Staré Mesto 811 01

NRE OCCB s.r.o. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v nasledujicich spole¢nostech:

RUQ Czech, s.r.o. 04378024 V Celnici 1031/4, Nové 100 %
Mésto, 110 00 Praha 1



NOVA Green Energy, SICAV, a.s. vlastnila ve sledovaném obdobi podily na i¢et NOVA Green Energy — podfond 1 v nasledujicich
spole¢nostech:

Spoleénost 1€ Sidlo Podil (%)
BIOPLYN HOROVCE 3, s.. 0. 47168099 Horovce 106, Horovce 020 62 100 %
BioElectricity, s. 1. 0. 47379499 Horovce 106, Horovce 020 62 80 %
BGZ Slovakia s.r.o. 52728382 Laurinska 18 100 %

Bratislava — mestska cast Staré
Mesto 811 01

BTH Slovakia s.r.o. 52 957 781 Laurinska 18 100 %
Bratislava — mestska cast Staré
Mesto 811 01

BZQ Slovakia s.r.o. 53 093 259 Laurinska 18 100 %
Bratislava — mestska cast Staré
Mesto 811 01

CES-SOLAR 33,s.T1.0. 46094504 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

CES-SOLAR 42, sr.0. 46094644 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

ENERGOTREND alfa s.r.o. 28566408 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %

110 00 Praha 1,Ceska republika

ENWO s.r.o. 44022751 Hlavna 561 Kolifiany 951 78 99 %

EPSOLAR s.T. 0. 44933428 Kukucéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

FTVE Green Energy 1,s.1. 0. 46025804 Kukuc¢inova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

FTVE Green Energy 2, s.r.0. 46025553 Kuku&inova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

FVE Orlice s.r.o. 117 47 218 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1

HK-Promotion, s. . 0. 44707541 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

CHILOE as. 28308883 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1,Ceska republika

INMADE, s.r.o 36689246 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

Jakub Solars.r. 0. 46112871 Kukuginova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

PV-Projekt, s. r. o. 45281106 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

SOLARIS one s.r.o. 43871917 Kukuéinova 86/9 Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

TECOMA TRAVEL AGENCY, s.r.o. 36577537 Kukuéinova 86/9 KosSice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01

TFI Slovakia s.r.o. 50412477 Laurinska 18 Bratislava — 99 %
mestska ¢ast Staré Mesto 811
01

ZXJ Czech, s.r.o. 05866111 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %

110 00 Praha 1,Ceska republika



Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
DMJ Management Solutions Korlatolt 11-09-026180 2921 Komarom, Puskaporosi 100 %
Felel6sséqi Tarsasag at 10.
Csete Solar Napenergia Hasznosité Korlatolt ~ 11-09-027388 2921 Komdrom, Puskaporosi 100 %
Felel6sségi Tarsasag at 10.
Darvas Solar Napenergia Hasznosité Korlatolt ~ 11-09-027359 2921 Komarom, Puskaporosi 100 %
Felel6sségi Tarsasag at 10.
Nyires Solar Napenergia Hasznosité Korlatolt ~ 11-09-027371 2921 Komarom, Puskaporosi 100 %
Felel6sségi Tarsasag at 10.
Bérdio Solar Napenergia Hasznosito Korlatolt ~ 11-09-027380 2921 Komarom, Puskaporosi 100 %
Felel6sségi Tarsasag at 10.
ENWO s.r.o. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v nasledujicich spolec¢nostech:
Spolegnost IC Sidlo Podil (%)
TOP PELET, s.r.o. 36739341 Druzstevna 501 Krn¢a 956 19 100 %
TFI Slovakia s.r.o. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v nasledujicich spolecnostech:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
BIOPLYN HOROVCE 2 s.T. 0. 45556521 106 Horovce 020 62 80 %
BIOPLYN HOROVCE 2 s. r. o. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v nasledujicich spole¢nostech:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
BioElectricity, s. r. 0. 47379499 Horovce 106 Horovce 020 62 20 %
FTVE Green Energy 1, s. r. 0. vlastnila ve sledovaném obdobi podily v ndsledujicich spole¢nostech:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
FTVE Green Energy 3, s.r.o. 47236671 Kukucinova 86/9, Kosice — 100 %
mestska ¢ast Juh 040 01
ii. Seznam osob ovladanych RVR Czech, s.r.o. ve sledovaném obdobi:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
REDSIDE investicni spolecnost, a.s. 24244601 Praha 1 - Nové Mésto, 90,48 %
V Celnici 1031/4, PSC 11000
REDSIDE Investments a.s. 07187939 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1
SWISS FUNDS, a.s.! 05421721 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1
ZNO Energy, a.s. 54017840 Laurinska 18, Bratislava — 60 %

mestska cast Staré Mésto
81101

Déle RVR Czech, s.r.0. ve sledovaném obdobi vlastnila 45% podil ve spolegnosti RSFA, a.s., IC: 08579440, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ve které nebyla klasifikovana jako ovlddajici osoba v disledku vnitfniho usporfadani vztahd akcionar( ve spole¢nosti.

RVR Czech s.r.0. ve sledovaném obdobi vlastnila 100% podil ve spolegnosti SWISS FUNDS, a.s., IC: 05421721, se sidlem V Celnici 1031/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ktery ve sledovaném obdobi prodala na zékladé smlouvy ze dne 7. 12. 2021.




Seznam osob ovladanych Rudolfem Viestalem ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
BAZ Czech, a.s. 28204298 Praha 1, V Celnici 1031/4, 50 %
PSC 11000
RVR Czech, s.r.0. 24300136 Praha 1, V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000
TC VENTURES, s.r.0. 25777581 Praha 3, Krasova ¢.p. 1027, 50 %
PSC 13000
White Express s.r.o. 04378059 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1
iv. Seznam spolecnosti ve skupiné BAZ Czech, a.s. ve sledovaném obdobi:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
Osoby ovladané spole¢nosti BAZ Czech, a.s. ve sledovaném obdobi:
ASB Czech Republic, s.r.o. 27215849 Praha 1, V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000
ASB Czech SC, s.r.o. 24201235 Praha 1,V Celnici 1031/4, 100 %
PSC 11000
ASB Hungary Kft, 01-09-326637, dan Cislo  Andréssy ut 100. 3. em. 100 %
26369420-2-42 1062 Budapest, Madarsko
ASB Poland Sp. z 0.0. 0000296560 ul. Zlota 59, Varsava, Polska republik 100 %
ASB Poland SC Sp. z o.0. 0000300061 ul. Zlota 59, Varsava, Polskéa republik 99 %
ASB Slovakia, s.r.o. 36 665 061 Laurinska 18 Bratislava 811 01 90 %
MXD Czech, s.r.o 03520005 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1
Pafikova Property, s.r.o. 05481953 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 100 %
110 00 Praha 1
UnitedData a.s. 04201094 V Celnici 1031/4, Nové Mésto, 44 %
110 00 Praha 1
Osoby ovladané spolecnosti ASB Slovakia, s.r.o. ve sledovaném obdobi:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
ASB Slovakia Tax, s.r.0. 50283596 Laurinska 18, Bratislava — 85 %
mestska cast Staré Mésto
81101
Osoby ovlddané spole¢nosti ASB Poland SC Sp. z 0.0. ve sledovaném obdobi:
Spoleénost IC Sidlo Podil (%)
ASB HR Services Sp. z 0.0. w likwidacji' 0000414060 Ztota 59, 00-120 Varsava, 100 %

Polska republika

T Spole¢nost ASB HR Services Sp. z 0.0. w likwidacji byla ve sledovaném obdobi zlikvidovana.



Osoby ovladané spolecnosti ASB Poland Sp. z 0.0. ve sledovaném obdobi:

Spoleénost IC Sidlo Podil (%)

ASB Tax Sp. zo.0. 0000423733 Ztota 59, 00-120 Varsava, 74 %
Polska republika

Hunter ASB Sp. z 0.0. w likwidacji 0000378002 Ztota 59, 00-120 Varsava, 50 %
Polska republika

ASB Fiscal Representation Sp. z 0.0. 0000319538 Ztota 59, 00-120 Var$ava, 100 %
Polska republika

Do vyctu nebyly zahrnuty spolecnosti oviddané spolecnostmi ASB Czech SC, s.r.o., ASB Poland Sp. z o.0., ASB Hungary Kft a ASB Slovakia, s.r.o,
které byly zaloZeny za ucelem jejich dalsiho prodeje (tzv. ready-made spolecnosty).

3. Vztah ovladajicich osob a ovladané osoby
a) Kapitalové propojeni

Ovladajici osoba REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. byla ve sledovaném obdobi vlastnikem 100 % zakladatelskych akcii Spolec¢nosti, RVR Czech,
s.r.0. byla vlastnikem 90,48 % akcii REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a Rudolf Vfestal byl viastnikem 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti RVR
Czech, s.r.o.

b) Personalni propojeni

Spole¢nost a Ovladajici osoby byly propojeny i personalng, pficemz REDSIDE investi¢ni spoleénost, a.s. byla statutarnim organem,
obhospodarovatelem a administratorem Spolecnosti. Rudolf Vrestal byl povéfenym zmocnéncem jediného ¢lena spravni rady Spole¢nosti,
predsedou predstavenstva REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a jednatelem a jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o.

lll. Uloha Ovladané osoby, zplisoby a prostiedky ovladani

Spole¢nost byla ve sledovaném obdobi objektem pfimého ovliadani REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s., pfi€emz Spole¢nost vykonava ¢innost
fondukvalifikovanychinvestortdle ust. §950dst. 1pism. a)zédkona¢.240/2013Sb., oinvesti¢nich spole¢nostech ainvesti¢nich fondech,vplatném
znéni.REDSIDEinvesti¢nispole¢nost,a.s. ddlevykonavalafunkciadministratoraaobhospodafovatele Spole¢nosti.

REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. byla ve sledovaném obdobi viastnikem 100 % zakladatelskych akcii Spolecnosti. RVR Czech, s.r.o. byla ve
sledovaném obdobi vétsSinovym akcionafem REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a mohla tak prostrednictvim REDSIDE investicni spole¢nost,
a.s. vykonavat nepfimy vliv na Spole¢nost. Rudolf Viestél byl ve sledovaném obdobi jedinym spole¢nikem RVR Czech, s.r.o. a mohl tak
prostfednictvim RVR Czech, s.r.o.aREDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s. vykonavat nepfimy vlivna Spolecnost.

Mimo vyse uvedeny vykon hlasovacich prav ve Spole¢nosti, REDSIDE investi¢ni spolec¢nost, a.s. plsobila ve sledovaném obdobi ve funkci
jediného ¢lena spravni rady Spole¢nosti, pficemz Rudolf Viestal pdsobil jako povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady Spole¢nosti.

IV. Smlouvy a dohody uzaviené mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami, poskytnuta
plnéni

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly uzavieny ¢i byly platné nasledujici smlouvy uzavfené v minulosti mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami ¢i
Propojenymi osobami:
1. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

- Smlouva o vykonu funkce statutarniho feditele Spolecnosti ze dne 20. 8. 2015, ve znéni pozdéjsich dodatkd

- Smlouva o vykonu funkce ¢lena spravni rady Spole¢nosti ze dne 31.12. 2020

2. Smlouvy uzaviené mezi REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. a ASB Czech Republic, s.r.o. tykajici se administrace Spole¢nosti a Podfondu:
- Smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje administrace investi¢niho fondu mezi REDSIDE investi¢ni
spole¢nost, a.s. jako administratorem a spole¢nosti ASB Czech Republic, s.r.o. jako poskytovatelem zedne 1.1.2015
3. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Ucet Podfondu a REDSIDE investi¢ni spole¢nosti, a.s.
- Smlouva o pUj¢ce (ZapUjcka) ze dne 30. 4. 2019
- Smlouva o pUj¢ce (ZapUijcka) ze dne 30. 4. 2019
4. Smlouvy uzavfené mezi Spole¢nosti jednajici na uc¢et Podfondu a ARCA OPPORTUNITY, SICAV, a.s. jednajici na i¢et ARCA OPPORTUNITY -
podfond 1



- Smlouva o zapUijcce ze dne 9. 10. 2019
5. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Uc¢et Podfondu a CXD Czech, s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 21.12. 2017
6. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Ucet Podfondu a NRE Hradec s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 31. 3. 2020, ve znéni pozdéjsich dodatk
- Smlouva o zapUjcce ze dne 26. 4. 2016, ve znéni pozdéjsich dodatk(
7. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Ucet Podfondu a NRE Jablonec s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 28. 4. 2016, ve znéni pozdéjsich dodatkd
8. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Ucet Podfondu a NRE Kutil s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 21. 12. 2017, ve znéni pozdéjsich dodatk
9. Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Uc¢et Podfondu a NRE Panorama s.r.o.
- Smlouva o zapUjc¢ce ze dne 21.12. 2017
10. Smlouvy uzavfené mezi Spole¢nosti jednajici na u¢et Podfondu a NRE Penny 1 s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 21.12. 2017
11.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu a NRE North Point 17 s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 8. 8. 2016
12.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Ucet Podfondu a NRE OCCB s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 26. 6. 2018, ve znéni pozdéjsich dodatkd
- Smlouva o zépUj¢ce ze dne 29. 6. 2018, ve znéni pozdéjsich dodatkd
13.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu a NRE OFM s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 20. 6. 2019, ve znéni pozdéjsich dodatk
14.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Uc¢et Podfondu a NRE Smichov Gate s.r.o.

- Smlouva o zapUjcce ze dne 21.12. 2017

15.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ic¢et Podfondu a NRE South Point 16 s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 8. 8. 2016, ve znéni pozdéjsich dodatkd
16.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu a NRE VySehrad Victoria s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 8. 8. 2016
17.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu a NRE Znojmo s.r.o.
- Smlouva o zapUjcce ze dne 28. 4. 2016, ve znéni pozdéjsich dodatk(
18.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na Uc¢et Podfondu a ZNO Slovakia s.r.o.
- Smlouva o zapUj¢ce ze dne 25. 10. 2019, ve znéni pozdéjsich dodatkd
- Smlouva o zapUj¢ce ze dne 14. 2.2020, ve znéni pozdéjsich dodatkl
- Smlouva o zapUjcce ze dne 24. 2.2020, ve znéni pozdéjsich dodatkl
- Smlouva o zapUjcce ze dne 24. 2.2020, ve znéni pozdéjsich dodatkd
19.Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti jednajici na ucet Podfondu a ZXJ Czech, s.r.o.

- Smlouva o zapUij¢ce ze dne 18. 9. 2018, ve znéni pozdeéjsich dodatkd

V. Jednani ucinéna ve sledovaném ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajicich
osob nebo Propojenych osob, pokud se takové jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu Spole¢nosti zjiSténé podle posledni Gcetni zavérky

Ve sledovaném obdobi nebyla uskute¢néna na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo Propojenych osob jakakoliv jednani tykajici se majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitélu Spolecnosti zjisténé podle posledni Ucetni zavérky.



VI. Zavér

1. Spolec¢nosti nebyla ve sledovaném obdobi Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami zplsobena zadna hmotna ani finan¢ni Gjma v
dusledku smluvnich vztaht s Ovladajicimi osobami ¢i Propojenymi osobami nebo jakychkoliv jinych pravnich jednani nebo jinych opatieni
ucinénych ¢&i pfijatych v zajmu nebo na popud Ovladajicich osob &i Propojenych osob.

2. Vyhodou zaclenéni Spole¢nosti do vyse popsaného podnikatelského seskupenije pfinos ze synergii aktivit seskupeni a vyuziti aktivit a ¢innosti
zhodnoceni vlivu zafazeni Spole¢nosti do podnikatelského seskupeniprevazuji pfinosy. VySe zminéna potencialnirizika a nevyhody jsou oSetfena
na Urovni fidicich prvkl jednotlivych entit skupiny.

3. Clen spravni rady Spolecnosti prohlauje, Ze (i) vypracoval tuto zpravu o vztazich na zékladé viech jemu dostupnych informaci ovztazich
mezi Ovladajici osobou a Spole¢nostiamezi Spole¢nostia Propojenymiosobamidle § 82 zakona o obchodnich korporacich,

(ii) tato zprava je podle jemu dostupnych informaci pravdiva a (iii) nezamlcel Zaddné podstatné skutec¢nosti, které jsou mu znamy a které podle
zakona maji byt obsahem této zpravy.

V Praze dne 31. bfezna 2022

!
f

/

Rudolf Vrestal,
povéreny zmocnénec Clena spravni rady, spolecnosti REDSIDE
investicni spolecnost, a.s.
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