Klicové informace pro investory

Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikiim, nakladdim, moznym vynosim a ztratam spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale jen jako ,Fond“), ICO: 04331869, je investi¢ni fond
kvalifikovanych investorl s jednim podfondem NOVA Real Estate — podfond 1 (NID: 8085331795), ktery vydava investi¢ni akcie bez
nomindlini hodnoty, a to v rdmci dvou tfid (rlstova a dividendova) a dvou ménovych tfid investicnich akcii (CZK a EUR) se stejnym
rastem vykonnosti (dale jen jako ,,Podfond”):

Rustové investiéni akcie A: CZK tfida: ISIN CZ0008043049
EUR tfida: ISIN CZ0008041845
Dividendové investicni akcie A: CZK trida: ISIN CZ0008044930

EUR tfida: ISIN CZ0008044948.

Tvlrcem produktu, obhospodafovatelem a administratorem Depozitdifem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and
tohoto Fondu je investi¢ni spole¢nost REDSIDE investicni Slovakia, a.s.,

spolecnost, a.s., IC: 242 44 601, se sidlem V Celnici 1031/4, Praha

1 (dale jen ,,REDSIDE"). Toto Sdéleni bylo vypracovano dne 1. dubna 2020.

Blizsi informace o produktu je moZiné ziskat na

www.redsidefunds.com nebo na telefonnim ¢isle 220 500 757.

Obhospodarovatel tohoto fondu podléha dohledu Ceské narodni

banky (dale jen ,CNB“).

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a muliZe byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu

Produkt je investi¢énim fondem kvalifikovanych investor(i ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
s moznosti vytvaret podfondy.

Investiéni cile a zplisob investovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl Pro akvizice do majetku NOVA Real Estate — podfond 1 jsou
vloZenych akcionafi Fondu a dosdhnout narGstu hodnoty vybirdny nemovitosti prémiového typu. PFi posuzovéni
investicnich akcii nad hodnotu, za kterou je investofi do vyhodnosti transakci je bran zietel predevsim na délky
Podfondu upsali, a to zejména na zakladé pfimych ¢i nepfimych  najemnich smluv, lokalitu a celkovy stav nemovitosti.

akvizic nemovitostnich spolecnosti drzicich kancelarské,

retailové, primyslové ¢i logistické budovy. Za Uucelem dosazeni Podfond byl zaloZen 28. 08. 2015 a je zalozen na dobu
zminéného cile se Podfond zaméfuje na investovani do neurcitou.

prémiovych nemovitosti typu — obchodni centra, kancelarské

budovy, pfipadné dalsi oportunistické investice souvisejici s

realitnim trhem primarné na izemi Ceské republiky.

Typicky investor
Podfond je urceny pro kvalifikované investory s predchozimi znalostmi z oblasti investic. Investice je konzervativni s dlouhodobym
investi¢nim horizontem.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizika Na zakladé povinnosti z evropského nafizeni a na zakladé srovnani
1 n 3 [ 4] 5 [ 6 [ 7 s obdobnymi produkty na éeském trhu jsme Podfond zafadili do
< > kategorie 2 ze 7.
nizsi riziko vysSi riziko

e Pro uréeni souhrnného ukazatele rizika jsme vyuZili dostupna data srovnatelnych investi¢nich fond na ¢eském trhu.

e Hodnota Podfondu je zavisld primarné na trinim riziku souvisejicim s vyvojem cen nemovitosti v Ceské republice a na
Slovensku a na obsazenosti komercnich prostor, respektive na najmech z nich plynouci.

e  Tento investi¢ni fond nezahrnuje Zadnou ochranu proti budoucim vykyvim ve vykonnosti trhu, takZze byste mohl o ¢ast,
nebo vSechny Vase investice pfijit. Vynosy z minulych let nejsou zarukou vynost budoucich.



http://www.redsidefunds.com/

Jina rizika nezohlednéna v souhrnném ukazateli rizik

Riziko nedostatecné likvidity: vzhledem k charakteru
nemovitosti, které tvori zasadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni nemovitosti pfi snaze
dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V pripadé nutnosti
prodat nemovita aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi riziko
nedosazeni ocekavané ceny

Ménové riziko: znamena, Ze konecny vynos, ktery ziskate, mize
zaviset i na vyvoji ménového kurzu.

Riziko poklesu najmu: zahrnuje jak riziko plynouci z celkového
trzniho propadu vySe ndjml v dané lokalité za dany prostor,
zpUsobené napt. previsem nabidky prostor nad poptavkou tak i
riziko celkové zmény trendl na trhu komercnich prostor.

Riziko zmény trzni situace: znamend negativni vyvoj trhu
nemovitosti jako celku, napfi¢ vSsemi typy nemovitosti, cozZ by se
v disledku nepfiznivé promitlo do ro¢niho zakonného trzniho
ocenéni aktiv Podfondu.

Scénar vykonnosti

Riziko koncentrace: riziko investic do jedné lokality (kancelare
vyhradné v Praze) ¢i pouze dvou sektor( realitniho trhu (kancelare
a regiondlni obchodni prostory).

Riziko protistrany (Gvérové): je rizikem vypadku pfijmd z dGvodu
neschopnosti protistran — ndjemc( — dostat svym zavazk(m z titulu
najemnich smluv viéi spoleénostem v Podfondu a Podfondu
samotného.

Urokové riziko: spociva v riistu dlouhodobé nizkych urokovych
sazeb. MUdzZe zvysit uroven smluvni dluhové sluzby a snizit tak
vykonnost podkladovych aktiv v Podfondu.

Tabulka vykonnosti nize predpoklada, Ze si investici ponechate po dobu alesponi 5 let a investujete 1.000.000 CZK.

PFiznivy

Nepfiznivy

Stresovy

1rok 3 roky 5 let
Hodnota investice po uhradé naklad 981781 1174131 1333959
Priimérny vynos kazdy rok -1,82% 7,01% 7,50 %
Hodnota investice po Uhradé naklad( 975748 1151852 1291753
Pramérny vynos kazdy rok -2,43% 6,25 % 6,63 %
Hodnota investice po Uhradé naklad( 959 208 1094016 1185 382
Primérny vynos kazdy rok -4,08 % 4,26 % 4,44 %
Hodnota investice po uhradé nakladd 941110 1033252 1077 695
Priimérny vynos kazdy rok -5,89 % 2,17 % 2,22 %

e Umirnény scéndr ilustruje, jak by se Vase investice mohla vyvijet pfi naplnéni potencialu realitnich a finan¢nich projekt(
v ramci Podfondu. Zhodnoceni za jednotlivé roky zohledriuje maximalni vysi vstupniho a vystupniho poplatku.

e Uvedené Gdaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému
poradci nebo distributorovi a nezohlednuji dafiové aspekty investice.

Co se stane, kdyz REDSIDE neni schopna uskutecnit vyplatu?

Majetek ve Fondu i jeho Podfondu je pravné i i¢etné oddélen od majetku REDSIDE a ostatnich fondd (a pfipadné jejich podfondd). V
pfipadé odnéti povoleni REDSIDE k obhospodarovani Fondu dojde k pfevodu obhospodarovani na jinou investi¢ni spole¢nost nebo
dojde ke zruseni a likvidaci Fondu, pfi¢emz Vam REDSIDE bude povinna vyplatit aktudlni hodnotu Vasi investice. Pokud dojde k Upadku
REDSIDE, zajisti insolvenéni spravce prevod obhospodafovani Fondu na jinou investi¢ni spole¢nost nebo likvidaci Fondu. Dalsi divody

pro zruseni Fondu jsou blize specifikovany v jeho statutu.

Odkupovani investicnich akcii miZze byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Fondu nejdéle na 3 mésice. REDSIDE o
pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.redsidefunds.com. Zavazky mezi Vami a Fondem ani
REDESIDE nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pfipadé, Ze se budete domnivat, ze REDSIDE jednala v
rozporu s pravnimi piredpisy pri odkupu investi¢nich akcii, mizete ji podat stiznost. Dale se mizete obratit na CNB & své pravo uplatnit

Zalobou u pfislusného soudu.
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S jakymi naklady je investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které zaplatite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat.
Celkové néaklady zohledriuji jednorazové, pribézné, vedlejsi, pfimé a neptfimé naklady. Zde uvedené ¢astky jsou kumulativni naklady
pro investici 1.000.000 CZK.

Naklady v case
Odkup po 3 letech
89 996
44,34 %

Odkup po 5 letech
136 033
39,38 %

Odkup po 1 roce
100 300
131,89 %

scénar: umirnény

Naklady celkem

(%) z vynosu

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mdzZe Uctovat jiné naklady. Pokud ano,
poskytne Vam tato osoba o téchto ndkladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou mit v ¢ase vSechny naklady na Vasi
investici.

Skladba nakladi
Tato tabulka ukazuje dopad jednotlivych naklad( na predpokladany roéni vynos, ktery byste mohli ziskat na konci doporuéené doby
drzeni produktu.

Jednorazové naklady

Naklady na vstupu

Dopad naklad(,
investovani. Uvedena hodnota je maximum, které

které platite pfi vstupu do

max. 3 % , Ly i,
zaplatite. Konecna vysSe zavisi na individudlni
dohodé.

Néklady na vystup béhem prvnich 24 mésicl max. 5 %

: ; ; < Dopad nédkladd konceni Vasi i tice.
Naklady na vystup po prvnich 24 mésicich 0% opad nakladd na Wkontent Vastinvestice
Priibéiné naklady

Dopad nakladd naSich ndkupl a prodejl
Maximalni naklady portfolia 1,95% podkladovych aktiv a zarover nakladd na spravu

Vasich investic

Vedlejsi naklady

Vykonnostni poplatek

30 % nad 6 % ro¢ni
vykonnost

Vykonnostni poplatek nalezi obhospodarovateli
fondu, pokud presahne cilovy vynos.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfred¢asné?
Doporucend doba drzeni tohoto produktu: 5 let a vice.
Minimalni doporucena doba drzeni investice je 3 roky.

Investicni akcie Podfondu jsou obvykle odkupovany kazdy pracovni den za aktudlni hodnotu daného mésice stanovenou dle statutu
Podfondu. Odkoupit investi¢ni akcie Podfondu je mozné kdykoliv od poc¢atku Podfondu.

S odkupem je spojen vystupni poplatek podle aktudlniho statutu Podfondu.

Jakym zpisobem mohu podat stiznost?

V pfipadé, Ze se domnivdte, Ze REDSIDE nedodrzela smluvni
ujednani, pfipadné jednala v rozporu s pravnimi pFedpisy,
muZete podat stiznost.

Veskeré stiznosti muzZete dorudit:

m v pisemné formé postou na kontaktni adresu REDSIDE
investi¢ni spole¢nost, a.s. V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1

m elektronicky na info@redsidefunds.com

m telefonicky kazdy pracovni den od 8:00 do 16:00 na cisle
222 500 757

m osobné nebo pisemné do sidla spole¢nosti na adrese REDSIDE
investi¢ni spole¢nost, a.s., V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1

Jiné relevantni informace

Dalsi podrobnosti vyfizovani stiznosti jsou stanoveny v
reklamacnim radu, ktery je dostupny na
www.redsidefunds.com.

Pokud nejste s vyfizenim reklamace spokojeni, miZete stiznost
nebo reklamaci postoupit organu dohledu:

Ceska narodni banka

web: www.cnb.cz

telefonni kontakt: 224 411 111

email: podatelna@cnb.cz

Na Zadost Vam bude poskytnut v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a jeho Podfondu. Statuty vsech fondd a aktualni
znéni tohoto Sdéleni klicovych informaci jsou k dispozici také na adrese www.redsidefunds.com.
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