Nova Real Estate

Investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Investicni akcie k: 30. 9. 2023

Ziskové mésice 88:1 Ztratové mésice

240 mil. EUR

celkovy objem aktiv

18 budov

ve vlastnictvi

80 najemcti

v budovach

7 %p. a.

cileny vynos pro investora

98 % obsazenost
budov

NAV v CZK:
NAV v EUR:
Zhodnoceni za rok 2021:
Zhodnoceni za rok 2022:

Zhodnoceni za posl. mésic:
Zhodnoceni za posl. 6
mésicl:

Zhodnoceni za posl. 12
mésica:

Zhodnoceni YTD:

VYKONNOST MAPA AKTIV

2,953 mid. CZK

121,321 mil. EUR

9,66 %*
8,1 %*

-0,28 %*
1,13 %*
4,69 %*

2,35 %*

*vSechny udaje zahrnuji kapitalovy a dividendovy vynos

NEMOVITOSTNi PORTFOLIO

Kancelare 37 000 m2
Retail 72 000 m2
Celkem: 109 000 m?
VYKONNOST FONDU*
leden unor brezen
2021 0,45 % 0,33% 0,52 %
2022 0,68 % 0,38 % 0,81%
2023 0,46 % 0,46 % 0,28 %

*0cisténé od manazerského poplatku fondu

CZK: 1,4584 EUR: 7,3575

MANAZERSKY KOMENTAR

V meésici zafi doslo k mirnému poklesu NAV, coz je ddno soubéhem zejména dvou faktor(
— mezimeésicni vyrazné oslabeni CZK v(i¢i EUR a narlstu nakladd z ddvodu vyssich urokd
mezaninového bankovniho financovani, které vsak bylo v fijnu Fondem kompletné
splaceno. V reakci na postupné rapidni zvySovani urokovych sazeb tedy Fond pokracoval v

nastoleném trendu snizovani zadluzeni, které je mirné pod 50 % LTV.

Po nedavném velmi Uspésném prodeji hobby marketu Baumayx, jsme pristoupili k prodeji
nejvétsiho portfoliového aktiva a jedné z nejvétsich vyrobnich hal na Slovensku vibec —
industridlniho parku v Trenciné s kapacitou pronajimatelné plochy vice nez 120 000 m?,
ktery fond vlastnil od roku 2020.

Transakce, kterd trvala necelého pUl roku a ktera byla uzaviena béhem mésice fijna,
potvrdila interni valuaci této nemovitosti v Ucetnictvi fondu. Mirné pozitivni vliv do
vykonnosti bude mit tato transakce v mésici fijnu 2023. Uspésny prodej tak velkého aktiva
rovnéz prokazuje kvalitu a likviditu naseho nemovitostniho portfolia, a to navzdory

vyraznému transakénimu Utlumu v oblasti komerénich realit v letoSnim roce.
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VYKONNOST Zhodnoceni vstupni investice 1 mil. CZK v poslednich 7 letech
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AUDITOVANE ZHODNOCEN{
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
3,60 % 5,29 % 8,65 % 7,39 % 6,61 % 9,66 % 8,1%
duben kvéten cerven cervenec srpen zafi fijen listopad prosinec
0,64 % 0,67 % 0,69 % 0,66 % 0,66 % 0,76 % 0,66 % 1,00 % 2,24 %
0,43 % 0,51% 0,60 % 0,61 % 0,98 % 0,54 % 0,47 % 0,41 % 1,39%
0,28 % 0,22 % 0,38 % 0,27 % 0,26 % -0,28 %

DISCLAIMER Investice je uréena vyhradné osobam splfiujicim definici kvalifikovaného investora dle § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni. V pfipadé investice v rozmezi 1 000 000 CZK a7 125 000 EUR posuzuje
vhodnost investice pro investora obhospodarovatel fondu. Vynos z investice neni zarucen ¢i jinak garantovan, detailni informace obsahuje statut fondu, ktery je dostupny v sidle obhospodarovatele.
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